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Forvaltningsberittelse

Verksamhetens art och inriktning

Foreningen ér ett privatbostadsforetag med site i Borlinge vars huvudsakliga dndamal ar att i
foreningens hus upplata bostadsrittsléigenheter for permanent boende 4t féreningens medlemmar,
Foreningen dger och forvaltar fastigheten Agne 1. PA fastigheten har under 1991 uppforts 18 hus med
adress Pilt Jans vig 2-36 och innehéller 18 smahus med bostadsritter.

Antal Yta (m2)
Sméihus med bostadsriiti 18 2163
Totalt 18 2163

Byggnaderna &r fullvirdeforsdkrade. Forsdkringsbolag dr Dalarnas forsikringsbolag och i forsikringen
ingér gemensamt bostadsriittstilligg for alla ligenheter,

Fastighetsskotseln har besorjts av HSB Dalarna,
Styrelsen har gjort den stadgeenliga besiktningen 2018-09-14 och hittade inga pitagliga anmérkningar,

For att kunna planera underhallsatgirder och avsittning till kommande underhall har fdreningen en
30-arig underhallsplan som &r uppdaterad i december 2018.

Avgifter och hyror

Arsavgifterna hojdes senast den 1 januari 2013 med 6 %,

Styrelsen har faststdllt budgeten for 4r 2019 och beslutat att inte hdja arsavgifterna for 2019,
Arsavgifterna uppgér till i genomsnitt 724 kr/m?. I avgiften ingdr virme, vatten, kabel- TV samt
bredband. Dock betalar bostadsrattinnehavaren sin hushéllsel sjélv,

Medlemsantal
Vid rikenskapsérets slut var medlemsantalet 31 (32). HSB Dalarna ir medlem i féreningen.
Under éret har 1 (4) ligenhetsdverlatelser skett,

Foreningsstiimma
Ordinarie foreningsstimma holls den 21 maj 2018, I stimman deltog 10 (10) medlemmar,

Styrelse

Styrelsen har under rikenskapséret haft féljande sammansattning: Till stimman
Ingemar Myhr ordfSrande 2019
Bo Thomasson vice ordfBrande 2019
Sofie Fritz-Tongring sekreterare 2019
Eva Lindkvist ledamot 2020
Kenth Karlsson ledamot 2020
Agneta Wigg Borgstrém utsedd av HSB Dalarna

Suppleanter:

Fredrik Bonde suppleant - 2019
Jane Eriksson suppleant 2019

Vid kommande ordinarie féreningsstimma utgdr mandattiden for Ingemar Myhr, Bo Thomasson,
Sofie Fritz-Tongring, Jane Eriksson och Fredrik Bonde.

Styrelsen har under aret hillit 9 (8) sammantriden, ®
L\
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Firmatecknare
Firmatecknare har varit Ingemar Myhr, Bo Thomasson, Sofie Fritz-Tongring och Eva Lindkvisi, tva i
forening, '

Revisorer
Revisorer har varit Ingalill Jansson, vald av foreningen samt BoRevision AB av HSB:s Riksforbund
utsedd revisor,

Valberedning
Valberedning har varit Linda Qvist och Annelie Soderberg med Linda Qvist som sammankallande.

Viceviird
Féreningen har ingen vicevérd,

Studie- och fritidsansvarig
Foreningen har ingen studie- och fritidsansvarig,

Representanter i HSB Dalarnas fullmiktige
Féreningens representanter i HSB Dalarnas fullméktige har varit Ingemar Myhr med Bo Thomasson
som suppleant.

Ekonomi
Historik, underhall
2013 Takrengdring

Nedsagning av trid
2014 Radonsanering av fem ldgenheter
2015 Radonsanering av tvi ligenheter
2016 Ommalning av bl husen
2017 Uppgradering av virmesystem
Arets underhall

- Injustering av virmesystem
Byte av ventilationer
Byte av termostater
Underhéll tak
Byte virke i sarger i lekpark
Aktiviteter
- Staddag pa var och hist

Planerat underhall

- Malning av gula och rida hus samt sophus
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Flerarsoversikt

2018 2017 2016 2015 2014
Nettoomséattning, tkr 1568 1572 1566 1579 1566
Resultat efter finansiella poster, tkr 178 13 316 288 32
Avgiftsniva kr/kvm 724 724 724 724 724
Yttre fond kr/kvm (inkl lokalyta) 647 567 551 458 385
Lan kr/kvm (inkl lokalyta) 5618 5442 5562 5682 5802
Soliditet % 22 22 21 19 18
Likviditet 1 % 180 131 113 124 55
Genomsnittlig skuldrinta i % 1,99 2,15 2,45 2,63 3,54
Forindring i eget kapital

Upplatelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhéllsfond  resultat resultat

Belopp vid arets ingéng 1 545 008 0 1225751 579 509 13153
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 13153 -13 153
Avgar avsittning till yttre fond enl. underhallsplan 221000  -221000
Omf. av utfort, planerat underhall frin yttre fond -47 669 47 669
Arets resultat 177 696
Belopp vid arets slut 1 545 008 0 1399 082 419 331 177 696
Resultatdisposition
Till foreningsstimmans forfogande star foljande medel
Balanserat resultat 419 331
Avrets resultat 177 696
Summa till stimmans forfogande 597 027
Styrelsen foreslar foljande disposition
Balanseras i ny riikning 597 027

Ytterligare upplysningar vad betréffar féreningens resultat- och stéllning finns i efterfljande resultat-
och balansrikning med tillhérande tilliggsupplysningar. _

1
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Resultatrikning 2018 2017
Rarelseintikter
Nettoomséttning Not 2 1 568 303 1 572 497
Ovriga rorelseintikter Not 3 10 070 5750
Summa rérelseindkter 1578373 1578 247
Rirelsekostnader
Drifi Not 4 -682 381 -699 126
Periodiskt underhall Not 5 47 669 -187 803
Ovriga externa kostnader Not 6 -17 202 -22 195
Persenalkostnader och arveden Not 7 -12 451 -25 458
Avskrivningar Not 8§ -381 162 -349 438
Summa rérelsekostnader -1 140 865 -1 284 069
Rérelseresultat 437 508 294178
Finansiella poster
Rintekostnader och liknande resultatposter Not 9 -259 812 -281 025
Summa finansiella poster -259 12 <281 025
Resultat efier finansiella poster / fore skatt 177 696 13 153
Arets resultat 177 696 13 153
Overskott/underskott efter avsitining och omforing ay yttre fond
Arets resultat 177 696 13153
Avsdttning till ytire fond enligt senast upprdttade underhdllsplan =221 000 -221 060
Omfiring av drets utfdrda, planerade underhdll frdn vitre fond 47 669 - 187 803
Arets éverskott funderskott 4365 -20 044
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Balansriikning 2018-12-31 2017-12-31
Tillgdngar
Anliggningstillgdngar
Materiella anldggningstiligangar
Byggnader och mark Not 10 15270 530 14 701 442
Pagaende nyanliggningar och forskott Not 11 2048 0
15272578 14701 442
Finansiella anldggningstillgdngar
Langfristiga placeringar Not 12 500 500
500 500
Sumuna anliggningstillgdngar 15273 078 14701 942
Omsittningstillgdngar
Kortfristiga fordringar
Betaltjinstkonto HSB Dalarna 662 411 683 214
Avgifis-, hyres och andra kundfordringar 0 7473
Ovwriga kortfristiga fordringar Not 13 7 547 2 852
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 14 29 859 27 590
699 817 721 129
Kassa och bank Not 15 2 000 2 000
2 000 2000
Summa omsittningstillgdngar 701 817 723129
Summa tillgdngar 15974 895 15 425071
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Balansrikning 2018-12-31 2017-12-31
Eget kapital och skulder
Eget kapital Not 16
Bundet eget kapital
Medlemsinsatser och upplatelseavgifter 1545008 1545 008
Yittre underhallsfond 1399 082 1225751
2 944 090 2770759
Fritt eget kapital
Balanserat resultat 419 331 579 509
Arets resultat 177 696 13 153
597 027 592 662
Summa eget kapital 3541117 3363 421
Skulder
Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut Not 17 11 150 000 11510 000
11 150 000 11 510 000
Kortfristiga skulder
Kortfristig del av langfristig skuld till kreditinstitut 1002250 260 000
Leverantorsskulder 72 874 104 786
Aktuelia skatteskulder 19 635 3 535
Ovriga kortfristiga skulder Not 18 0 5000
Upplupna kostnader och férutbetalda intikter Not 19 189 019 178 329
1283 778 551 650
Summa skulder 12433 778 12 061 650
Summa eget kapital och skulder 15 974 895 15 425 071
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2018-01-01 2017-01-01

Kassaflodesanalys 2018-12-31 2017-12-31
Lipande verksamhet
Rorelseresultat 437 508 294 178

Avskrivningar 381 162 349 488
Erlagd réinta -259 812 281 (25
Kassaflide frin lopande verksamhet 558 858 362 641
(fore forindring av rorelsekapital)
Kassaflode fran forindringar i rirelsekapital

Okning (-} /minskning (+) kortfristiga fordringar 509 -11 034

Okning (+) /minskning {-) kortfristiga skulder 732 128 11113
Kassaflide frin lipande verksamhet 1291 495 362 720
Investeringsverksamhet
Investeringar i fastigheter -952 298 0
Kassaflide frin investeringsverksamhet -952 298 0
Finansieringsverksamhet
Okning (+) /minskning {-) av lingftistiga skulder -360 000 -260 000
KassaflGde frin finansieringsverksamhet =360 000 -260 000
Arets kassaflode -20 803 102 720
Likvida medel vid drets birjan 685214 582 494
Likvida medel vid drets slut 664 411 685214
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Noter

10

Not1

Redovisnings- och viirderingsprinciper

Arsredovisningen har for forsta gdngen uppritiats i enlighet med érsredovisningslagen och
BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3),

Arsredovisningen ar upprittad i svenska kronor och beloppen anges i kronor om inget annat anges.

Intakisredovisning
Inkomster redovisas till verkligt viirde av vad foreningen fatt eller berdknas fi. Det innebir att foreningen
redovisar inkomster till nominellt belopp (fakturabelopp).

Materiella anldggningstillgingar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas till anskaffhingsvirden minskat med ackumulerade
avskrivningar enligt plan och eventuella nedskrivningar, Avskrivningar sker linjirt dver forviintade
nyttjandeperioder. Utgift for atgérd pa fastighetens betydande komponenter utan att de i sin helhet

byts ut, aktiveras om den uppfyller kriterierna for tillgangsredovisning enligt punkt 2,18 i K3-regelverket.
Utgift for att avhjalpa fel for att dterstilla en byggnad till driftdugligt skick kostnadsférs som
reparation/underhall.

For byggnad sker en viktad avskrivning, baserad pi komponenternas respektive virde i en modell.

Féljande genomsnittliga avskrivningsprocent tillimpas:
Byggnader 1,5%
Arets aktivering 2018 Ventilation

Fordringar samt dvriga tillgingar och skulder

Fordringar har virderats till det ligsta av anskaffningsvirde och det belopp varmed de beriknas bli reglerade.

Ovriga tillgdngar samt skulder och avsittningar har virderats till anskaffningsvirde om inget annat anges.

Fond for yttre underhall

Reservering for framtida underhill av foreningens fastigheter bestutas av styrelsen och baseras

pé foreningens senaste uppréttade underhallsplan. Detta innebir att drets avsiitning och ianspraktagande
redovisas som omforing i Eget kapital samma 3r,

Fastighetsskatt/fastighetsavgift
For rikenskapsiret beskattas foreningen genom en kommunal fastighetsavgift pA bostider med
0,75 % av taxeringsvirdet pd bostadsdelen dock hogst 7 812 per hus,

Statlig inkomstskatt _

Foreningen beskattas enbart for kapitalintékter till den del de inte ér hinforliga till féreningens
fastighet. Efter avrikning av eventuellt skattemassigt ackumulerat underskott sker beskattning

med 22% pa beriknat dverskott.

Foreningens skatteméssiga ackumulerade underskott uppgick vid senaste taxeringen till 5 218 818 kr,

Kassaflddesanalys

Kassaflodesanalysen visar forandringar av bostadsriittsforeningens likvida medel under rikenskapséret
och har upprittats enligt indirekt metod.

Det redovisade kassaflodet omfattar endast transaktioner som medfor in- och utbetainingar.
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Noter 2018 2017
Not 2 Nettoomsittning
Arsavgifier 1 566 264 1565782
Ovriga intiikter 2039 6715
1568 303 1572497
1 568 303 1572 497
Not 3 Ovriga rorelseintiikter
Agarbonus 3 603 5750
Aterbiiring Dalarnas forsikringsbolag 6 467 0
10 070 5750
Not 4 Drift
Fastighetsskotsel, besiktningar mm 83 091 61722
Lopande underhall 50027 137 095
Taxebundna kostnader:
El 13 837 15954
Uppvirmning 178 236 166 332
Vatten 62 694 55325
Sophiémtning 49 019 46 429
Fastighetsavgift/skatt 118 395 94 065
Forvaltningskostnader 56 138 33631
Ovriga driftskostnader 70 944 68 573
682 381 699 126
Not 5 Planerat underhill
Utfort underhall instaliationer 47 669 187 803
47 669 187 803
Not 6 Ovriga externa kostnader
Forbrukningsinventarier och forbrukningsmaterial 1713 7795
Kontorsmaterial, tele, porto 1133 0
Juridiska atgérder, inkasso och forluster 221 ]
Extern revision 7 825 7 500
Ovriga externa kostnader 6310 6 900
17202 22195
Not 7 Personalkostnader och arvoden
Firtroendevalda
Styrelsearvede 8 000 8000
Mbtesarvode -200 9600
Arvode internrevisor 2000 2000
9 800 19 600
Ovriga anstillda
Sociala kostnader 2651 5858
Summa personalkostnader 12 451 25 458

Féreningen har inga anstillda
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Noter 2018 2017
Not 8 Avskrivningar
Avskrivningar byggnader och ombyggnader 381 162 349 488
381162 349 488
Not 9 Riintekostnader och liknande resultatposter
Rintekostnader langfristiga skulder 238612 253 387
Foéreningsaveild 21200 27 600
Ovriga finansiclla kostnader 0 38
259 812 281 025
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not 10  Byggnader och mark
Ingdende anskaffningsvirde byggnader 24 465 700 24 465 700
Arets utrangering -540 281 0
Omklassificering frin pigdende nyanliggning 950 250 0
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 24 875 669 24 465 700
Ingdende ackumulerade avskrivningar byggnader och ombyggnader -10 174 258 -9 824 770
Arets avskrivningar -381 162 -349 488
Arets utrangering 540281 0
Ulgdende ackumulerade avskrivningar -10 015 139 -10 174 258
Ingdende anskaffhingsvirde mark 410 000 410 000
Utgdende ackumulerade anskaffningsvirden mark 410 000 410 000
Bokfort virde 15270 530 14 701 442
Taxeringsvirde
Byggnad 11 922 000 9522 000
Mark 3 864 000 3 020 000
Taxeringsviirde totalt 15 786 000 12 542 000
Not 11  Pagiende nyanléiggningar och forskott
Vid arets bérjan 0 0
Arets anskafthingar 952 298 0
Omklassificering -950 250 0
Bygglov for fasadéndring 2048 0
Not12  Lingfristiga placeringar
Andel i HSB Dalarna ) 500 500
500 500
Not13  Ovriga kortfristiga fordringar
Skattekonto 7 547 2 852
7 547 2852
Not 14  Forutbetalda kostnader och upplupna intéikter
Forutbetald fastighetsforsikring 29 859 27 590
29 859 27 590
Not15 Kassa och Bank
Handkassa 2000 2 000
2000 2 000
Not 16  Férdndring av eget kapital
Upplitelse- Yttre Balanserat Arets
Insatser avgifter underhallsfond resultat resultat
Belopp vid arets ingéng 1545 008 0 1225751 579 509 13 153
2017 ars vinstdisp enligt stimmobeslut 13 153 -13 153
Avgar avdittning till yttre fond enl. underhélisplan 221000 -221 000
Omf, av utfort, planerat underhall fran yttre fond -47 669 47 669
Arets resultat 177 696
Belopp vid érets slut 1545 008 0 1399 082 419 331 177 696

M
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Noter 2018-12-31 2017-12-31
Not-17  Langfristiga skulder till kreditinstitut
Laneinstitut Rintesats Kony.datum Kapitalskuld  Kapitalskuld
Swedbank hypotek 1,28% 2018-03-28 0 620 000
Swedbank hypotek 2,01% 2023-08-25 6 150 000 6 150 000
Swedbank hypotek 1,49% 2020-08-25 5000 000 5 (400 000
Swedbank hypotek 1,24% 2019-02-28 1002250 0
12 152 250 11770 000
Nista ars amortering beriknas uppg3 till 105 500 260 000
Niista drs laneomsittning {exkl. amorteringar) uppgar till 896 750 0
Langfristiga skulder exklusive kortftistig del 11 150 000 11 510 000
Amortering inom 2-5 &r beriknas uppga till 422 000 1 040 000
Om 5 ér beriiknas nuvarande skulder uppg till {inkl.omsatta lin) 11 624 750 10 470 000
Principen for redovisning av langfiistiga skulder har dndrats i 4rsredovisningen 2018-12-31, sa att samtliga lin som
forfaller tifl betalning under 2019 redovisas som kortfristiga, #ven om avsikien ér att linen ska forlingas, Ingen
Justering har skett avseende jimforelsedrets siffror,
Not 18  Ovriga kortfristiga skulder
Upplupna arbetsgivaravgifter 0 5000
0 5000
Not 19  Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter
Upplupen el 1587 13587
Upplupen virme 24 000 19 965
Upplupet vatten 4 800 4 800
Upplupen renhdllning 3290 3290
Férutbetalda hyrot och avgifter 116 903 123511
" Upplupna riintekostnader 17 832 -137
Upplupet revisionsarvode 7313 7313
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intikter 13 294 17 600
189 019 178 329
Not 20  Stilida sikerheter for skulder till kreditinstitut
Fastighetsinteckningar 20 622 000 20622 000
Not21  Eventualférpliktelser
Féreningsavgild 0 21 200

&
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Revisionsherattelse
Till f6reningsstdmman i HSB Brf Agne, org.nr. 716456-8904

Rapport om arsredovisningen

Uftalanden

Vi har utfort en revision av arsredovisningen f6r HSB Brf Agne for
ar 2018,

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vAsentliga avsesnden
réttvisande bild av foreningens finansiella stallning per den 31
december 2018 och av dess finansiella resultat och kassaflode for
aret enligt arsredovisningslagen, Forvaltningsberattelsen ar
forenlig med arsredevisningens dvriga delar,

Vi tillstyrker dérfdr att foreningsstdmman faststélier
resultatrakningen och balansrakningen fdr féreningen,

Grund fir utfalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed | Sverige.
Revisorernas ansvar enligl denna sed beskrivs nammare i avsnitten
Revisorn utsedd av HSB Riksfarbunds ansvar och Den
féreningsvalda revisoms ansvar.

Vi &r aberoende i forhallande till foreningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksfdrbund har fullgjort sitt
yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser alt de revisionsbevis vi har inhamtat ar tilirdckliga och
andamalsenliga som grund fdr véra uttalanden,

Annan information &n arsredovisningen

Detta dokument Innehdller &ven annan information an
arsredovisningen avseende Bostadsréttskollen. Det &r styrelsen
som har ansvaret for denna andra information.

Vért uttalande avseende arsredovisningen omfattar inte denna
information och vi gér inget uttalande med bestyrkande avseende
denna andra information.

| samband med var revision av arsredovisningen ar det vart ansvar
att Iasa den information som identifieras ovan och évervaga om
informationen i vasentlig utstrackning &r oférenlig med
arsredovisningen. Vid denna genomgéng beaktar vi dven den
kunskap vl i Bvrigt inhdmtat under revisionen samt bedémer om
informationen i évrigt verkar innehalla vasentliga felaktigheter,

Om vi, baserat pa det arbete som har utférts avseende denna
information, drar slutsatsen att den andra Informationen innehaller
en vasentlig felaktighet, ar vi skyldiga att rapportera detta. Vi har
inget att rapportera | det avseendet.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen
uppratias och att den ger en rattvisande bild enligt
arsredovisningslagen. Styrelsen ansvarar &ven fér den intemna
kontroll som de beddmer ar nddvandig for att upprétia en
Arsredovisning som infe innehéller nagra vasentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fal,

Vid uppréttandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen fér
bedSmningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten,
De upplyser, nar s ar tillampligt, om forhallanden som kan
paverka férmagan alt fortsétta verksamheten och att anvanda
antagandet om fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift fillampas
dock inte om styrelsen avser att likvidera fdreningen, upphtra med

verksamheten eller inle har nagol realistiskt alternativ till att géra
négot av detta,

Revisorn utsedd av H58 Riksforbunds ansvar

Jag har utfért revisionen enligt International Standards on Auditing
{15A) ach god revisionssed | Sverige. Mitt mal &r att uppna en
rimlig grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet
inte innehaller nagra vasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror
pa oegentiigheter eller pa fel, och att lamna en revisionsberattelse
som innehaller vara uttalanden, Rimlig sékerhet &r en hig grad av
sakerhet, men &r ingen garanti for atl en revision som utfdrs entigt
ISA och god revisionssed i Sverige alttid kommer att upptacka en
vasentiig felaktighet om en s&dan finns, Felaktigheter kan uppsta
pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara vasentliga om
de enskilt eller tilsammans rimligen kan forvantas péverka de
ekonomiska beslut som anvandare fattar med grund i
arsredovisningen,

Som del av en revision enligt 1SA anvander jag professicnellt
omddme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen, Dessutom:

»  identifierar och bedBmer jag riskema for vasentliga
felaktigheter | arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel, utformar och utfér
granskningsatgarder bland annat utifran dessa risker cch
inhamtar revisionsbevis som &r tillrdckliga och
&ndamalsenliga for att utgdra en grund for mina uttalanden.
Risken fér att inte upptacka en vasentlig felaktighet till f6ljd av
cegentligheter ar hogre an for en vasentlig felaktighet som
beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande |
maskopi, forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaklig
information eller Asidosattande av intemn kontroll.

»  skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens
interna kontroll som har betydelse r min revision for att
utforma granskningsatgérder som &r lampliga med hansyn til}
omsiandighetema, men inte fér att uttala mig om
effektiviteten i den intema kontrollen.

s uivarderar jag lAmpligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tilhérande upplysningar.

s drarjag en slulsats om I&mpligheten i att styrelsen anvander
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av
arsredovisningen. Jag drar ocksé en slutsats, med grund | de
inhamtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon
vasentlig osakerhetsfaklior som avser sdana handelser eller
forhallanden som kan leda till betydande tvivel om
foreningens férméaga alt fortsatta verksamheten, Om jag drar
slutsatsen att det finns en vasentlig osékerhetsfakior, maste
jag | revisionsberétielsen fasta uppmérksamheten pé
upplysningama i arsredovisningen om den vésentliga
osakerhetsfaktom eller, om s&dana upplysningar ar
otillrackliga, modifiera uttalandet om Arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevls som inh&mtas fram
till datumet foir revisionsberattelsen, Dock kan framtida
héandetser eller forhallanden gora att en férening inte langre
kan fortsatta verksamheten.



e utvarderar jag den Gvergripande presentationen, strukturen
och innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna,
och om &rsredovisningen aterger de underliggande
transaktionerna och handelserna pa ett satt som ger en
réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag
maste ocksa informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna
kontrollen som jag identifierat.

Den féreningsvalda revisorns ansvar

Jag har utfért en revision enligt revisionslagen och darmed enligt
god revisionssed i Sverige. Mitt mal &r att uppna en rimlig grad av
sakerhet om huruvida arsredovisningen har upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och om arsredovisningen ger en
rattvisande bild av féreningens resultat och stallning.

Rapport om andra krav enligt lagar, andra
forfattningar samt stadgar

Uttalanden

Utdver var revision av &rsredovisningen har vi &ven utfért en
revision av styrelsens forvaltning for HSB Brf Agne for &r 2018
samt av forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst
eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstamman behandlar resultatet enligt
forslaget i forvaltningsberéttelsen och beviljar styrelsens ledaméter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund fér uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart
ansvar enligt denna beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Vi &r oberoende i férhallande till fareningen enligt god revisorssed i
Sverige. Revisom utsedd av HSB Riksforbund har i dvrigt fullgjort
sitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for férslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen &r
forsvarlig med hansyn till de krav som fOreningens verksamhetsart,
omfattning och risker staller pa storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stalining i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och forvaltningen
av féreningens angelagenheter. Detta innefattar bland annat att
fortldpande beddma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att féreningens organisation ar utformad s att bokfdringen,
medelsférvaltningen och foreningens ekonomiska angelagenheter i
Gvrigt kontrolleras pa ett betryggande satt.

Revisorns ansvar

Vart mél betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért
uttalande om ansvarsfrihet, ar att inhdmta revisionsbevis for att
med en rimlig grad av sakerhet kunna bedéma om nagon
styrelseledamot i négot vasentligt avseende:

o firetagit n&gon &tgard eller gjort sig skyldig till nagon
férsummelse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot
foreningen, eller

e  panagot annat satt handlat i strid med bostadsréttslagen,
tillampliga delar av lagen om ekonomiska foreningar,
arsredovisningslagen eller stadgarna.

Vért mal betréffande revisionen av forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta,
&r att med rimlig grad av sakerhet bedéma om férslaget &r forenligt
med bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet &r en hég grad av sékerhet, men ingen garanti for
att en revision som utférs enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptacka atgarder eller forsummelser som kan
foranleda ersattningsskyldighet mot freningen, eller att ett férslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte ar forenligt
med bostadsrétislagen.

Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige
anvander revisorn utsedd av HSB Riksforbund professionelit
omdéme och har en professionellt skeptisk installning under hela
revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget fill
dispositioner av féreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa
revisionen av rakenskaperna. Vilka tillkommande
granskningsatgarder som utférs baseras pa revisorn utsedd av
HSB Riksférbunds professicnella beddmning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar granskningen pa
sadana atgarder, omraden och forhallanden som ar vésentliga fér
verksamheten ach dér avsteg och dvertradelser skulle ha sérskild
betydelse for foreningens situation. Vi gar igenom och prévar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
férhallanden som &r relevanta fér vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi
granskat om forslaget ar forenligt med bostadsréattslagen.

o
Borlange den ,,Qf 14 2019

Tommy Martensson

Ingalill Jansson

E Av féreningen vald revisor
Av HSB Riksforbund
utsedd revisor



BOSTADSRATTSKOLLEN

MNyckeltal for en hallbar bostadsrattsekonomi

HSB Brf Agne i Borlange

g [m

KR/KVM KR/IKVM
SKULDSATTNING

% TRt

SPARANDE

8% 118 Nej -
KR/KVM
RANTEKANSLIGHET ENERGIKOSTNAD TOMTRATT
ity
12 Las mer om vad de olika
nyckeltalen star for pa:
724 hsb.se/bostadsrittskollen
KR/KVM

ARSAVGIFT



NYCKELTAL
Sparande
280
kr/kvm

Investeringsbehov

Skuldséttning
5618
kr/kvm

Réntekénslighet

8%

Energikostnad

118

kr/kvm

Tomtrétt

Nej

o

Arsavgift

724
kr/kvm

DEFINITION

Arets resultat + summan av avskrivningar +
summan av kostnadsfort/planerat underhall per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Det genomsnittliga vardet av de investeringar

som behdver genomféras under de ndrmaste

30 aren. Vardet anges per kvm total yta (boyta
+ lokalyta)

Totala réntebarande skulder per kvm total yta
(boyta + lokalyta)

1 procentenhets rénteférandring av de totala
ranteb&rande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Totala kostnader fér vatten + varme + el per
kvm total yta (boyta + lokalyta)

Fastigheten innehas med tomtratt — ja eller nej
(Tomtréatt innebdr att féreningen inte dger
marken)

Totala arsavgifter per kvm total boyta
(Bostadsréttsytan)

VARFOR?

Ett sparande behdvs for att klara
framtida investeringsbehov eller
kostnadsokningar.

Fér att ha framférhallning bor
fdreningen ta fram en plan fér alla
storre investeringar som behdver
genomféras 30 ar framéat sasom
stammar, tak, fonster, fasad mm.
Det &r rimligt att planen omfattar de
10 stérsta investerings-behoven.

Finansiering med lanat kapital &r ett

viktigt matt fér att bedoma
yiterligare handlingsutrymme och
motstandskraft for
kostnadsandringar och andra
behov.

Det ar viktigt att veta om
fareningens

ekonomi &r kanslig for
ranteforandringar. Beskriver hur
hojda réntor kan paverka
arsavgifterna — allt annat lika.

Ger en ingang till att diskutera
energi- och resurseffektivitet i
foreningen.

Om marken dgs av kommunen kan
det

finnas risk for framtida
kostnadsdkningar.

Arsavgiften paverkar den enskilde
medlemmens manadskostnad och
vardet pa bostadsratten. Darfér ar
det viktigt att beddéma om
arsavgiften ligger ratt i férhallande
till de andra nyckeltalen — om det
finns en risk att den &r for lag.

RIKTVARDEN/SKALA
5 => 250 kr/kvm

4 =201 - 250 kr/kvm
3=151-200 kr/kvm
2 =100 - 150 kr/kvm
1=<100 kr/lkvm

Om det saknas en
investeringsplan som
innehaller alla normala
investeringsbehov ldmnas
denna ruta tom. Styrelsen
kan med fordel
kommentera om den avser
att ta fram en
investeringsplan samt nar
den berdknar att nésta
storre investering kommer
att genomféras.

5=<2000 kr/kvm
4=2000 -4 999 kr/kvm
3=5000-9 999 kr’kvm

2=10 000-15 000 kr/kvm

1=> 15000 kr/kvm

5=<4%
4=4-7%
3=7-10%
2=10-20%
1=>20%

Ett riktméarke fér en normal
energikostnad &r i
dagslaget

cirka 200 krlkvm. Men
manga faktorer kan paverka
— bade i byggnaden och
externt, t ex energipriserna.

Ja eller nej

Bar varderas utifran risken
for framtida hojningar.



