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Leksand Sturbatshuset 4

2020-05-11

OVERLATELSEBESIKTNING

LEKSAND STURBATHUSET 4
Sommargasvagen 22, 793 32 Leksand

Denna besiktning ar utférd pa uppdrag av saljaren. Observera att Du som
képare har en egen langtgaende undersdkningsplikt! For att uppfylla en
del av Din undersokningsplikt och for att juridiskt dverta detta
besiktningsutlatande kravs att Du kontaktar Besiktningsbolaget AB for
utférande av en kdpargenomgang. | annat fall har besiktningsmannen
inget juridiskt ansvar gentemot Dig. Vid en kbpargenomgang giller
samma villkor och ansvar som vid en separat kdparbesiktning.

Besiktningsbolaget Trygga AB Telefon: Org.nummer Momsreg.nummer Bankgiro
St. Orjen 1 Kyrkbacksvigen 8 070-696 34 60  556947-9404 SE556947940401  214-0184
791 33 Falun Sate: Falun F-skattebevis
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Overlatelse av fast egendom enligt jordabalken for Siljare

OBJEKT

Fastighetsbeteckning:

Adress:

Postnummer och Ort:

Kommun:

Fastighetsagare:

OBIJEKT

Bestéllare:

E-post:

Bestallningsnummer:

Besiktningsman:

Telefon:

E-post:

Besiktningsdag:

Narvarande:

Besiktningens genomforande

och omfattning:

Leksand Sturbatshuset 4

Sommargasvagen 20

793 34 Leksand

Leksand

Anna Eva Lagergren

Anna Eva Lagergren
Sommargasvagen 20
793 34 Leksand

annaeva.lagergren@svenskakyrkan.se

12453

Mikael Persson

070-696 34 60

mikael@besiktningsbolaget.com

2020-05-11, kl. 13:30

Anna Eva Lagergren

Enligt 6verenskommelse
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Granskning av tillhandahallna handlingar samt information fran saljaren.

Tillhandahallna En av méklare uppréattad objektsbeskrivning tillhandahdlls vid
Handlingar: besiktningstillfallet.
Besiktningsprotokoll fran sotare tillhandaholls vid besoket.

Information fran séljaren: Under denna rubrik dr samtliga uppgifter lamnade av fastighetsadgare eller
dess ombud. Uppgifterna ar inte kontrollerade av besiktningsmannen.
Representanter for séljare ej ndrvarande.

2009 Badrum renoverat

2008 Kok renoverat

2008 Ny entrétrapp.

2002 Fjarrvarme installerad.

2002 Badrum oOvre plan renoverat.
2002 Nytt ytskikt pa garagetak.
2002 Altan tillbyggd.

Energideklaration ar utford
Radonmatning ej kontrollerad

Upplysningar om fel i Vissa 3-glas fonster ar punkterade
fastigheten: Luft/luftvarmepumpen har ej anvants pa manga ar varfoér funktionen bér
kontrolleras.

. Besiktningsholaget
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Sarskilda forutsattningar
vid besiktningen:

Muntliga uppgifter:

Vaderlek:

Byggnadstyp:

Byggnadsar:

En fuktméatning med ingrepp har ej utforts i fastigheten och dess
konstruktioner. | de fall en fuktmatning utfors redovisas resultatet i ett separat
utlatande. Byggnaden var vid besiktningstillfallet fullt moblerad. Besiktning
har skett av de delar som varit normalt atkomliga utan omflyttning av
belamrade ytor eller mobler. Bakomliggande ytor ingar i kdparens
undersodkningsplikt.

For ytor, utrymmen och byggnadsdelar som noterats helt eller delvis ej
besiktningsbara eller belamrade har besiktningsmannen inget ansvar.

Notering ”U.a. (Utan anmarkning)” innebdar att utrymmet/ytan bedéms vara i
normalt skick med hansyn taget till byggnadens alder och byggnadssatt.

Avsikten har varit att i detta utldtande redovisa samtliga férhallanden, som
framkommit vid besiktningen och da dven samtliga muntliga uppgifter av nagon
betydelse som lamnats av besiktningsmannen vid besiktningen.

Skulle nagon muntlig uppgift av betydelse ha utelamnats eller blivit felaktigt
atergiven, enligt bestéllarens uppfattning, har bestéllaren att snarast och helst
inom sju dagar meddela besiktningsmannen vad som enligt bestdllarens
uppfattning skall andras i utlatandet.

Om sadant meddelande inte lamnats inom ovan angiven tid kan inte
besiktningsmannen goéras ansvarig for eventuella brister i utlatandet, som pa sa
satt kunnat rattas.

+5 oC och mulet

Byggnaden ér ett 1%-plans hus uppford pa krypgrund. Vidbyggt garage.

1977

Besiktningsholaget
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Ombyggnadsar:

Allmant om fastigheten:

HUVUDBYGGNAD
UTVANDIGT

Mark mm:

Grundmur:

Fasad:

Fonster:

Dorrar:

Yttertak/Takavvattning:

Brokuvist:

Altan:

Kattvindar:

Krypgrund:

Balkong:

Yttertak: Betongpannor

Fasad: Staende trapanelpanel.

Stomme: Tra

Bjalklag: Tra

Grund: Krypgrund

Fonster: 3-glas

Uppvarmning: Vattenburen varme via fjarrvarmenat
Ventilation: Mekanisk franluftsventilation

VA: Kommunalt vatten och avlopp

Blomland, buskar och trad lokalt i anslutning till huskropp.

U.a. (Utan anmarkning)

U.a.

Fonster punkterade. Sprojs trasiga eller saknas lokalt.

U.a.

Mossa noterades lokalt pa takpannor norra langsidan.
Takavlopp avslutas vid husgrund.
Snorasskydd kan monteras pa tak ovan entré.

U.a.

Version 2017:1
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Garage:

Garage forrad:

HUVUDBYGGNAD
INVANDIGT

Allmant

ENTREPLAN

Entré/Hall:

Forrad

Woc/Dusch:

Sovrum 1:

Sovrum 2:

Tvattstuga:

Kok:

Sma skador som forekommer pa ytskikt och inredning orsakade av
aldersskal eller normalt slitage noteras inte sarskilt har.

Mjukfog saknas mellan klinkers och tragolv o dorrtroskel.

U.a. (Utan anmarkning)

Fuktmarken i duschtak orsakade av bristfallig franluftsventilation i forhallande
till duschtid. Franluftsventilen i vatutrymmet bor justeras sa storre franluft sker i
duschutrymmet.

Hal noterades i tapet efter tidigare elelement. Ingen forho6jd fuktindikation i
golv, vaggar eller tak.

Tilluftsventilation saknas i fonsterkarm. Lokalt hal i garderobsdorr. Dorrstopp
rekommenderas.

Tilluftsventilation saknas i fonsterkarm. Dorrstopp rekommenderas.

U.a. (Utan anmarkning)

U.a.

Besiktningsholaget
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Vardagsrum: Tilluftsventilation saknas i fonsterkarm
Sovrum 3: Tilluftsventilation saknas i fénsterkarm
Trapp: U.a.
OVREPLAN
Allrum: Tilluftsventilation saknas i fonsterkarm. Fonstersprojs trasig.
Bad/Wc: Dérrpost i anslutning till badkar. For att undvika framtida fuktskador sa

rekommenderas att vid nyttjande av badkar satta for ett fuktavvisande skydd
mellan kar och dorrpost. Vid besoket kunde ingen forhojd fuktindikation noteras
i vaggar eller golv.

Sovrum 4: Tilluftsventilation saknas i fonsterkarm.
Sovrum 5: Tilluftsventilation saknas i fonsterkarm.
Ventilation

Det rekommenderas att montera in spaltventiler i fonsterkarmar alt. ventiler i yttervagg i samtliga sovrum,
vardagsrum och i allrum for att pa sa satt uppna rekommenderad tilluftsventilation i byggnaden.

Uteluftsventilerad krypgrund

En krypgrund ar alltid att betrakta som en risk. Grund botten (marken) i en krypgrund ar ofta fuktig. Den
uteventilerade fuktiga luften samt risken for kondensbildning innebar att det finns en viss risk att organiskt material i
utrymmet fuktas upp 6ver de varden som ar troskelvarden for att mikrobiella angrepp skall uppsta.

| detta fall &r grunden utan anmarkning dar det finns en aldersbestandig plastfolie pa grund botten som minimerar
fuktvandring fran marken men trotts detta sa rekommenderas att som fastighetsdgare inspektera grunden minst 1
gang per ar for att pa sa satt kontrollera och kunna satta in kostnadseffektiva atgarder om sa skulle erfordras.
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Uppdragsgivare kan begéra fortsatt teknisk utredning for att klarlagga om risk for vasentligt fel som
besiktningsmannen antecknat i riskanalysen finns eller inte. En fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. En sadan utredning kan bestallas sarskilt. En fortsatt teknisk utredning forutsatter

fastighetsagarens uttryckliga medgivande.

Falun 2020-05-14
Besiktningsbolaget AB

Mikael Persson

VILLKOR FOR OVERLATELSEBESIKTNING

Overlatelsebesiktning for Siljare enligt SBR-modellen Version 2015.1

BEGREPPSBESTAMNINGAR
Med uppdragsgivare avses koparen av fastigheten och
som undertecknat uppdragsbekraftelsen.

Med besiktningsman avses i tillampliga delar dven det
besiktningsforetag som mottagit uppdraget att utféra
Overlatelsebesiktningen.

Version 2017:1

Med fastighet avses den del av registerfastigheten som
omfattas av besiktningen.

Med fel i fastighet avses en avvikelse fran det skick som
en tankt kdpare med fog kan forutsatta att fastigheten
skall ha vid tidpunkten for kopet om kopet genomférdes
vid tidpunkten for 6verlatelsebesiktningen.
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ANDAMALET

Andamalet med en dverlatelsebesiktning fér kdpare ar
att i samband med en fastighetsoverlatelse samla och
redovisa information om fastighetens fysiska skick.
Insamlingen sker genom en byggnadsteknisk
undersdkning som utfors av en sarskilt anlitad
sakkunnig besiktningsman. Resultatet redovisas i ett
protokoll bendmnt besiktningsutlatande.

Med hjalp av besiktningsutlatandet ges koparen ett
underlag for att bedéma fastighetens skick och vilka
forvantningar koparen rimligen kan ha pa Fastigheten.
Besiktningsutlatandet kan ha betydelse vid forhandling
om villkoren for fastighetskopet, t ex forhandling om
priset. Overlatelsebesiktningen ersitter inte den
undersokningsplikt som en kdpare ar skyldig att
genomfdra enligt jordabalken, men utgor en del av
denna undersokningsplikt.

GENOMFORANDET

Uppdragsbekraftelse

Efter mottagandet av uppdraget 6versdnder eller
overlamnar besiktningsmannen en uppdrags-
bekraftelse till uppdragsgivaren jamte dessa villkor. Av
uppdragsbekraftelsen och dessa villkor framgar
overlatelsebesiktningens omfattning.
Besiktningsmannen gar igenom Uppdrags-bekraftelsen
och villkoren fér uppdraget med uppdragsgivaren innan
overlatelsebesiktningen paborijas.

Overlatelsebesiktningens huvudsakliga innehall
Overlatelsebesiktning enligt SBR-modellen bestar
sammanfattningsvis av fyra delar;

1) granskning av tillhandahallna handlingar samt
information fran séljaren

2) okuldr besiktning

3) riskanalys om sadan ar pakallad samt

4) eventuell reckommendation om fortsatt teknisk
utredning.

Resultatet av 6verlatelsebesiktningen sammanstallsi ett
besiktningsutlatande.

1) Handlingar och upplysningar

Infor overlatelsebesiktningen eller i samband med
Overlatelsebesiktningens paborjande tar besiktnings-
mannen del av de handlingar och 6vriga upplysningar
som oOverldmnats. De handlingar och upplysningar som
besiktningsmannen lagger till grund for overlatelse
besiktningen antecknas i besiktningsutlatandet.

2) Besiktning

Version 2017:1

Overlatelsebesiktningen genomférs i form av en
omsorgsfull okular besiktning av fastigheten, dvs. vad
som kan upptdckas med blotta 6gat. Besiktningen sker
saledes utan nagra hjalpmedel.

Overlatelsebesiktningen giller forhallandena vid
besiktningstillfallet.

Vid den okuldra besiktningen undersoker
besiktningsmannen synliga ytor i samtliga tillgangliga
utrymmen samt fasader, tak och mark i den man
marken ar av byggnadsteknisk betydelse. Med
tillgdngliga utrymmen menas alla sddana utrymmen
som kan undersokas via 0ppningar, dorrar,
inspektionsluckor och liknande samt alla utrymmen
som i Ovrigt ar krypbara.

Om inte annat avtalats omfattar
overlatelsebesiktningen en byggnadsteknisk okular
besiktning av fastighetens huvudbyggnad, samt
vidbyggd del av hus sdsom garage, carport eller forrad
samt den markyta i anslutning till byggnad som har
teknisk betydelse for de besiktade byggnaderna.
Overlatelsebesiktningen omfattar saledes inte hela
registerfastigheten. For det fall parterna kommer
Overens om att besiktningen skall ha annan omfattning
an vad som nu sagts, skall detta skrivas in i
uppdragsbekraftelsen.

Besiktningen omfattar inte

Overlatelsebesiktningen omfattar inte installationer
sasom el, varme, vatten, sanitet, maskinell utrustning,
mekanisk ventilation, rokgangar eller eldstader
Besiktningen omfattar inte energideklaration,
miljéinventering, undersdkningar som kraver ingrepp i
byggnaden, provtryckning, radonmatning, fuktmatning
eller annan matning.

| 6verlatelsebesiktningen ingar inte att lamna
atgardsforslag eller kostnadskalkyler.

Overlatelsebesiktningens omfattning kan utékas eller
inskrankas efter sarskild verenskommelse mellan
uppdragsgivaren och besiktningsmannen. Sadan
overenskommelse ska i forekommande fall framga av
uppdragsbekraftelsen eller enligt sarskilt avtal om
tillaggsuppdrag.

Om besiktningsmannen av nagon anledning inte har
gjort en okular besiktning av ett utrymme eller enyta
som omfattas av 6verlatelsebesiktningen skall detta
antecknas i besiktningsutlatandet.

3) Riskanalys

Besiktningsholaget
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Om besiktningsmannen bedémer att det finns pataglig
risk for att fastigheten har andra vasentliga fel an de
som framkommit vid den okuldra besiktningen
redovisar besiktningsmannen forhallandet i en
riskanalys i besiktningsutlatandet.

Till grund fér en sadan riskanalys lagger
besiktningsmannen bland annat fastighetens
konstruktion, alder och skick, iakttagelser som gjorts vid
den okuldra besiktningen, den information som lamnats
genom handlingar och upplysningar samt
beskaffenheten hos jamforbara fastigheter och
omstandigheterna vid dverlatelsebesiktningen. |
riskanalysen ges dven en motivering tillbeddmningen.

4) Fortsatt teknisk utredning

Besiktningsmannen kan foresla fortsatt teknisk
utredning avseende ett forhallande som inte kunnat
klarlaggas vid den okulara besiktningen. Sadan
utredning kan aven foreslas for misstdankta fel i en del av
fastigheten som i och for sig inte ingar i
overlatelsebesiktningen.

Om besiktningsmannen gjort en anteckning om en
pataglig risk for vasentligt fel i form av en riskanalys, sa
foreslar inte besiktningsmannen nagon fortsatt teknisk
utredning i den delen.

Uppdragsgivaren kan sjalv se till att den patalade risken
utreds.

Fortsatt teknisk utredning ingar inte i
overlatelsebesiktningen. Uppdragsgivaren och
besiktningsmannen kan dock komma 6verens om att
besiktningsmannen aven skall utféra den fortsatta
tekniska utredningen, forutsatt att detta medgesav
fastighetens dgare. Se vidare om sadant tillaggsuppdrag
under rubrik nedan.

Besiktningsutlatande

Besiktningsmannen upprattar ett besiktningsutlatande
Over overlatelsebesiktningen. | besiktningsutlatandet
redovisas de fel som upptéackts vid den okulara
besiktningen.

Besiktningsutlatandets innehall ar en féljd av att
overlatelsebesiktningen utforts med sadan omsorg som
ar pakallad med hansyn till fastighetens skick, den
normala beskaffenheten hos jamforliga fastigheter och
omstandigheterna vid 6verlatelsebesiktningen. Vid
Overlatelsebesiktningen har saledes bland annat
byggnadernas alder och konstruktion betydelse. En
aldre byggnad har normalt fler fel an en nyare byggnad
och en aldre byggnad uppfyller inte alltid moderna krav.

Version 2017:1
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| besiktningsutlatandet redovisas endast de fel som har
nagon betydelse for bedémningen av fastighetens skick.
Mindre fel (skavanker) antecknas normaltinte.

Besiktningsutlatandet kan aven innehalla riskanalys och
rekommendation om fortsatt teknisk utredning.

Tillaggsuppdrag

Uppdragsgivare kan genom sarskild dverenskommelse
med besiktningsmannen traffa avtal om tillaggsuppdrag
i anslutning till 6verlatelsebesiktningen. Tillaggsuppdrag
forutsatter ett godkdnnande av fastighetens dgare.

Syftet med ett tillaggsuppdrag kan vara att utvidga
undersodkningen till att omfatta delar som inte ingar i
overlatelsebesiktningen eller att undersoka
omstdndlighet som inte kunnat klarldggas vid
overlatelsebesiktningen. Ett tillaggsuppdrag ar inte en
del av 6verlatelsebesiktningen, men kan utféras i
samband med denna.

Omfattningen av 6éverenskomna tilldggsuppdrag ska
anges i uppdragsbekraftelsen till
overlatelsebesiktningen eller i en separat
uppdragsbekraftelse och resultatet av ett sddant
tilldggsuppdrag ska redovisasi ett sarskilt utlatande.

Om uppdragsgivaren bestéller tillaggsuppdrag som
utforts i anslutning till 6verlatelsebesiktningen géller
villkoren for overlatelsebesiktningen dven for
tillaggsuppdraget.

BESIKTNINGSMANNENS ANSVAR

Besiktningsmannen ar endast ansvarig for uppdraget
gentemot sin uppdragsgivare. Annan an uppdragsgivare
ager saledes inte ratt till skadestand fran
besiktningsmannen.

Besiktningsmannen ar inte skyldig att kontrollera
riktigheten av de handlingar och upplysningar om
fastigheten som han mottar i samband med
overlatelsebesiktningen

Besiktningsmannen ar skyldig att ersatta den skada som
besiktningsmannen orsakar uppdragsgivaren genom
vardsloshet eller forsummelse vid utférandet av
overlatelsebesiktningen. Besiktningsmannens ansvar ar
dock begransat enligt nedanstdende villkor.

Besiktningsmannens skadestandsskyldighet ar
begransad till ett belopp motsvarande skillnaden

Besiktningsholaget



mellan fastighetens varde vid overlatelsetillfallet med
respektive utan fel i besiktningsutlatandet och
Overstiger inte i nagot fall 15 prisbasbelopp enligt lagen
om allman forsakring vid den tidpunkt da avtal om
Overlatelsebesiktning traffades.

Skada vars vdarde understiger ett belopp motsvarande
0,2 prisbasbelopp ar besiktningsmannen inte skyldig att
ersatta.

Om besiktningsmannen utfor tillaggsuppdrag i
anslutning till 6verlatelsebesiktningen skall
begransningen i besiktningsmannens
skadestandsskyldighet omfatta dven skada pa grund av
fel i tillaggsuppdraget.

Skada som beror pa att det i besiktningsutlatandet
saknas nagon uppgift eller pdpekande som
besiktningsmannen |ldmnat muntligen ersatts endast
om uppdragsgivaren omgaende efter erhallandet av
besiktningsutlatandet begart komplettering av
besiktningsutlatandet.

Besiktningsmannen ar skyldig att inneha en giltig
konsultansvarsforsakring med sarskilda villkor om
overlatelsebesiktning.

Besiktningsmannen skall arkivera en kopia av
besiktningsutlatandet under minst tva ar fran det att
uppdraget slutforts.

Reklamation och preskription

Fel i besiktningsmannens uppdrag eller krav pa grund av
sadant fel skall reklameras respektive framstéallas inom
skalig tid fran det att felet markts eller borde ha markts
respektive fran det att skada upptackts.
Besiktningsmannen ansvarar dock inte i nagot fall for fel
och ar inte skyldig att betala for krav som reklamerats
respektive framstéllts senare dn tva ar efter att
uppdraget avslutats. Uppdraget ar avslutat i och med
att besiktningsmannen 6versant besiktningsutlatandet
till uppdragsgivaren.

Uppdragsgivarens ansvar

Uppdragsgivaren skall verka for att fa fram alla
relevanta handlingar och se till att fastigheten ar
besiktningsbar, enligt vad som ovan sagts, for att
besiktningen skall bli sa rattvisande som majligt.
Besiktningsmannen ansvar inte for att de handlingar
och 6vriga upplysningar om fastigheten som behovs for
Overlatelsebesiktningen finns tillgangliga for
besiktningsmannen vid 6verlatelsebesiktningens
paborjande.

Besiktningsmannen ansvar inte for att fastighetens
samtliga utrymmen och ytor ar tillgdngliga for
besiktning. For att kunna utféra besiktningen pa ett
rattvisande satt skall ytorna vara lattatkomliga och fria
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frdn skrymmande bohag. Godkand stege ska finnas
tillganglig.

Uppdragsgivaren ska noggrant lasa besiktnings-
utlatandet efter mottagandet och utan dréjsmal
darefter meddela besiktningsmannen om besiktnings-
utlatandet innehadller nagon felaktighet eller saknar
nagot.

For genomférandet av uppdraget forutsatts att sdkra
uppstigningsanordningar till vindsutrymmen och
yttertak finns pa byggnaden. Besiktningsmannen &r inte
skyldig att genomféra besiktningsatgard som innebar
att han utsatter sig for fara. Besiktningsmannen avgor i
varje enskilt fall vad som ar en sdker
uppstigningsanordning eller fara vid utférandet av
uppdraget.

Besiktningsutlatandets juridiska betydelse

De fel som redovisas i besiktningsutlatandet kan fa
betydelse mellan sdljaren och kdparen av fastigheten.
Antecknade fel, liksom de risker som antecknats i
riskanalysen och som senare infrias, kan en kdpare
normalt inte gora gallande sasom dolda fel mot saljaren
efter fastighetskopet.

Om inte annat avtalats i samband med 6verlatelsen av
fastigheten ersatter besiktningsutlatandet inte
kdparens undersokningsplikt enligt jordabalken.

Besiktningsutlatandet redovisar forhallandena vid
tidpunkten for éverlatelsebesiktningen. Uppdrags-
givaren maste vara observant pa att forhallandena kan
andras eller forsdmras under den tid som forflyter
mellan besiktning och fastighetskop.

Sedan uppdragsgivaren last besiktningsutlatandet kan
uppdragsgivaren darefter vélja ett eller flera av har
angivna fem alternativ, beroende pa vad parterna
avtalat.

Antingen att kdpa den besiktade fastigheten pade
villkor som saljaren angivit,

1) eller att avsta fran att képa den besiktade fastigheten
2) eller att med utgangspunkt fran informationen i
besiktningsutlatandet inleda en diskussion med séljaren
om pris och andra villkor fér kop

3) eller att be séljaren om en skriftlig garanti i
kopekontraktet for att forhallande eller risk for fel som
anges i besiktningsutlatandet inte foreligger,

4) eller att be saljaren att fa utféra en fordjupad
undersdkning genom en fortsatt teknisk utredning for
att klarldgga omfattningen av antecknade fel eller for
att forvissa sig om den patagliga risk fér vasentligt fel
som anges i riskanalysen ar infriad ellerinte.

Aganderatt och nyttjanderatt till besiktningsutlatandet
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Besiktningsmannen har upphovsratten till
besiktningsutlatandet. Uppdragsgivaren far endast
anvanda besiktningsutldtandet i enlighet med det
avtalade dndamalet.

Uppdragsgivaren dger inte 6verlata
besiktningsutlatandet eller nyttjanderatt till
besiktningsutlatandet utan besiktningsmannens
uttryckliga medgivande.

Om oOverlatelse av utlatandet skall ske har
besiktningsmannen ratt att vid sammantraffande eller
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pa annat lampligt satt mot ersattning redovisa
besiktningsutlatandet for forvarvaren.

Sker 6verlatelse utan medgivande fran
besiktningsmannen kan innehallet i besiktnings-
utlatandet inte goras gillande mot besiktnings-
mannen. Samma sak galler om uppdragsgivaren utan
medgivande anvander besiktningsutlatandet forannat
an det avtalade andamalet.

I inget fall har férvarvare av besiktningsutlatandet
battre ratt an uppdragsgivaren.
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LITEN BYGGORDBOK

Asfaboard

Poros, asfaltimpregnerad skiva.

Alkydoljefarg

En “modernare” variant av oljefarg som bestar av linoljefarg och
alkydhartser. Torkar snabbare an oljefarg men tranger inte lika
djupt in i virket.

Avloppsluftare

R6r som gar upp genom yttertaket och som har till uppgift att ta
in luft vid spolning | avlopp, sa att vakuum inte uppstar |
systemet.

Betong

Blandning av cement (bindmedel) och grus, sten (ballast)
Blabetong

Lattbetongblock tillverkade av alunskiffer. Radonhaltigt.
Brunréta

Angrepp av brunréta innebar att virkets hallfasthet nedsattes och
att fibrerna spricker tvars langdriktningen. Orsakas av
svampangrepp.

Byggfukt

Fukt som tillférs byggnadsmaterial under byggtiden.

Barlakt

Virke som bar upp takpannor.

Bage

Den del av ett fonster som ar 6ppningsbar.

Cement

Bindmedel i betong och putsbruk.

Cylinder

Las.

Dagvattenledning

Ledning i mark for att avleda vatten fran stuprér och
regnvattenbrunnar.

Dranering

System av dranerande (vattenavledande) massor och ledningar.
Dorrblad

Den dppningsbara delen av en dorr.

Falsad plat

Slatplat som skarvas ihop med 6vervikta standskarvar.

Fotplat

Dropplat placerad vid takfot och som leder vatten ner i
hangrannan.

Fuktskydd

Skikt av vattentat massa, luftspaltbildande matta av HD-polyeten
eller bitumenduk etc., som har till uppgift att férhindra
fuktintrangning i konstruktion eller hindra avdunstning fran mark
i s.k. uteluftsventilerad krypgrund.

Fuktkvot

Forhallandet mellan vikten pa fuktigt material och materialets
torrvikt. Anges i % eller kg/kg.

Foder

Tackande listverk runt fonster eller dorr.

Grundmur

Murverk runt uteluftsventilerad krypgrund eller s.k. torpargrund
varpa byggnaden vilar.

Hammarband

Traregel langst upp pa en regelvagg varpa takstolen vilar.
Hanbjalke

Tvargdende bjalke i takstol (mot s.k. “kattvind”).

Imma

Se mattnadsanghalt.

Karm

Den del av en dorr eller ett fonster som sitter fast i vaggen.

Klinker

Plattor av keramiskt material.

Klamring

Ring m uppgift att halla fast en plastmatta mot en golvbrunn, sa
att inget vatten kan trénga in mellan golvbrunnen och mattan.
Limtra

T ex balkar sammanlimmade av flertal tristavar. Ar starkare dn
motsvarande dimension “vanligt” virke.

Mekanisk ventilation

Ventilation som styrs av flaktar. Kan vara endast franluft eller
bade franluft och tilluft. Ibland forekommer dven
energiatervinning ur franluften.

Mattnadsanghalt

Den anghalt som luft vid en viss temperatur maximalt kan
innehalla. Kan dven benamnas daggpunkt. Vattenangan overgar
da till vatten (kondenserar).

Okular

Vad man kan se med 6gat.

Plansteg

De horisontella stegen i en trappa.

Relativ fuktighet

Anghalten i luft i % av mattnadsanghalten.

Radon

Radongas avgar vid radioaktivt sénderfall av radium i
mineralkornen i jorden eller berggrunden.

Revetering

Puts pa rorvassmatta, som bekladnad pa hus med trastomme.
Sjalvdragsventilation

Fungerar genom att varm luft, som &r lattare an kall, stiger uppat i
rummet och ut genom franluftskanaler.

Sattsteg

Den vertikala ytan mellan planstegen i en trappa.

Stoédben

Den del av en takstol som utgor del av vagg langs takfot.

Svall

Underlagstak av spontade brader.

Trycke

Dorr eller fonsterhandtag.

Takfot

Dar taket moter yttervaggen.

Taknock

Oversta delen av ett yttertak.

Underlagstak

Tak som ligger under beldggning av t ex tegelpannor, plat eller
Overlaggsplattor. Utgores ibland av papp pa trasvall, av masonit
eller av armerad plastfolie.

Underram

Nedersta bjalken i en takstol. Utgor dven del av bjalklag.
Overluft

Ventilation mellan tva utrymmen via ventil i vagg eller springa
mellan dérrkarm och dérrblad.

Overram

Den del av en takstol som underlagstaket vilar pa.
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TEKNISK MEDELLIVSLANGD FOR BYGGNADSDELAR OCH

BYGGKONSTRUKTIONER

Vid kop av en fastighet bér man rakna med olika intervall for renovering och underhall.
Byggmaterial och konstruktioner har begransad livslangd.

Anmarkning: Till grund for livslangdsuppgifter finns bland annat Meddelande M84:10 Statens Institut for
Byggnadsforskning, Sammanstallning av livslangdsuppgifter SABO-avskrivningsregler samt erfarenhetsmaéssiga

varden.

Takkonstruktioner

Takpapp laglutande/platta konstruktioner
Gummiduk laglutande/platta konstruktioner
Takpapp under takpannor av betong, tegel
(Takpannor av betong/tegel)

Korrugerad takplat med underliggande papp
Bandfalsad plat, falsad plat med underliggande
papp

Asbestcementskivor/eternitskivor,

Platdetaljer (runt skorstenar, ventilation etc.)
Hangrannor/stupror

Skorsten (renovering/ommurning skorstenstopp,
tatning rokkanaler),

Nytt undertak — invandigt

Terrasser/balkonger/altaner/utomhustrappor
Tatskikt (t ex asfaltsbaserade tatskikt)

Plat

Betongbalkonger (armering, betong exkl. tatskikt)

Fasader

Trapanel (byte)

Trapanel (malning)

Tegel

Puts - tjockputs 2cm (renovering/omputsning)
Asbestcementplattor (eternitplattor)

Fonster/dorrar

Isolerglasfonster (blir otdta med tiden)
Byte fonster

Byte dorrar (inne/ute)

Malning fonster/dorrar

Dranering/utvandigt fuktskydd

Draneringsledning och utvandig vertikal (inklusive
dagvattenledning i anslutning till drén.ledn.)
Dagvattenledning utanfor byggnaden

Invandigt

Malning/tapetsering etc.
Parkettgolv/tragolv (byte)
Parkettgolv/tragolv (slipning)

Laminatgolv

Klinkergolv

Plastmatta pa golv (ej vatrum)

Koksluckor, bankskivor, koksinredning
Snickerier och inredning (t ex lister). Ej kok

40 ar
10 ar
Ej Byte
30ar
30 ar

10 ar
40 ar
15 ar
20ar
Ej byte
15 ar
30ar
40 ar

Varmegolv

Elvdrmeslingor i golv
Elvarmeslingor i vatutrymme
Vattenburna slingor i golv

Vatutrymmen
Plastmatta i vatrum
Tatskikt under klinker/kakel i vatutrymme
Tatskikt i golv/vigg av typ tunn dispersion
utfort under 1980-tal/i bérjan av 1990-talet
Typgodkand vatrumsmatta (plast) som
tatskikt under klinker/kakel

* utfort fore 1995

* utfort efter 1995
Vatrumstapeter vaggar

Installationer for vatten, avlopp samt varme
Avloppsledningar

Varmeledningar kall-/varmvattenledningar
Avloppstank

Sanitetsgods (tvattstall, WC stol m.m.)
Badkar

Varmevaxlare

Elinstallationer
Kablar, centraler etc.

Vitvaror
Kyl, frys, diskmaskin, spis, spishéll etc.
Tvattmaskin, torktumlare, torkskap

Ovriga installationer och annan maskinell
utrustning dn hushallsmaskiner

T ex varmvattenberedare, elradiator,
varmepanna (olja/el) inkl. expansionskarl
Luftvarmepump

Ventilation

Injustering av ventilationssystem
Byte av flaktmotor

Styr- och reglerutrustning
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50 ar
50 ar
30 ar
30ar
30ar
20 ar



