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Att bo i BRF

En bostadsréttsforening dr en ekonomisk forening dér de boende tillsammans dger bostadsréttsforeningens byggnader
och mark. Marken kan alternativt innehas med tomtrétt. Som #gare till en bostadsrétt &ger du rdtten att bo i ldgenheten.
Tillsammans med ovriga medlemmar i foreningen har du ansvar for fastigheten du bor i. Réttigheter och skyldigheter
gentemot freningen delas av de boende. Det unika med bostadsritt dr att man gemensamt bestimmer och tar ansvar for
sin boendemiljo. Det hir engagemanget skapar sammanhéllning och trivsel, samtidigt som kostnaderna for t ex l6pande
skotsel, drift och underhall kan hallas nere.

Som boende i en bostadsrittsforening har du stora mojligheter att paverka ditt boende. P4 foreningsstimman kan du
péverka de beslut som tas i foreningen. Dir viljs ocksa styrelse for bostadsrittsforeningen. Styrelsen har ett stort ansvar
for foreningens operativa verksamhet och faststéller ocksa arsavgiften s att den técker foreningens kostnader. Du kan
péverka vilka frigor som ska behandlas genom din rétt som medlem att limna motioner till stimman. Alla motioner
som lamnats in i tid behandlas av stimman. Alla medlemmar har rétt att motionera i frigor de vill att stimman ska
behandla.

Som bostadsréttshavare har man nyttjanderitt till sin bostad p& obegrénsad tid. Man har ocksé vardplikt av bostaden
och ska p4 egen bekostnad halla allt som finns inuti ligenheten i gott skick. Bostadsratten kan séljas, érvas eller
overlatas pa samma sitt som andra tillgdngar. En bostadsréttshavare bekostar sjdlv sin hemforsdkring som bor
kompletteras med ett s.k. bostadsréttstilligg, om inte detta tecknats kollektivt av foreningen. Bostadsrittstilldgget
omfattar det utokade underhallsansvaret som bostadsrittshavaren har enligt bostadsrittslagen och stadgarna.

Riksbyggen forvaltar

Riksbyggen arbetar pd uppdrag av bostadsrittsforeningen med hela eller delar av fastighetsforvaltningen. Det &r
styrelsens som bestimmer vad som ska ingd i forvaltningsuppdraget. Riksbyggen 4r ett kooperativt folkrorelseforetag
och en ekonomisk forening, med bostadsrittsforeningar och byggfackliga organisationer som storsta andelsidgare.
Riksbyggen utvecklar, bygger och forvaltar bostdder med huvudinriktning pé bostadsrétter. Vi ar ett serviceforetag som
erbjuder bostadsrittsforeningar ett heltédckande forvaltningskoncept med ekonomisk forvaltning, teknisk forvaltning,
fastighetsservice och fastighetsutveckling. Riksbyggen genomfor ockséd gemensamma upphandlingar av olika tjénster

t .ex fastighetsel och forsakringar som de bostadsrittsforeningar som #r kunder hos Riksbyggen kan nyttja. Riksbyggens
verksamhet 4r i sin helhet kvalitets- och miljocertifierade enligt ISO 9001 och ISO 14001. Certifikaten &r utfdrdade av
ett oberoende certifieringsorgan eftersom vi tycker att det &r viktigt att véra kunder tryggt kan forlita sig pé att vi har
den kapacitet och kunskap som kravs for att fullgora vara dtaganden. Vi arbetar ocksa hela tiden aktivt for att minska
var paverkan pa miljon.

Riksbyggen verkar for bostadsrétten som boendeform och for allas ritt till ett bra boende.
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Styrelsen for RBF Falunhus nr 7 far

F 6 rva I t n i n g S b e rétte I 5@ hirmed avge drsredovisning for

réikenskapsaret
2017-07-01 till 2018-06-30

Beloppen i &rsredovisningen anges i svenska kronor om inte annat anges.

Verksamheten

Allmént om verksamheten
Féreningen har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens hus, mot
ersittning, till foreningens medlemmar upplata bostadsldgenheter for permanent boende om inte annat sarskilt avtalats,

och i forekommande fall lokaler, till nyttjande utan begransning i tiden.

Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229) och utgor dérmed en dkta
bostadsrittsforening.

Foreningen har sitt site i Falu kommun. Nuvarande stadgar registrerades 2018-02-16

Antagen budget for kommande verksamhetsér ger full kostnadstickning/ej full kostnadstéckning beroende pé.

I resultatet ingér avskrivningar med 320 tkr, exkluderar man avskrivningarna blir resultatet -54 tkr. Avskrivningar
paverkar inte foreningens likviditet.

Fastighetsuppgifter

Foreningen #ger fastigheten Britsarvsgérden i Falu Kommun. P4 fastigheterna finns 3 byggnader med 69 légenheter.
Byggnaderna &r uppforda 1954. Fastigheternas adress &r Britsarvsvidgen 7-11 Falun.

Fastigheterna &r fullforsékrade i Folksam.

Hemforsikring och bostadsrittstilligg bekostas individuellt av bostadsrittsinnehavarna.

Liigenhetsfordelning
1 r.o.kvra. 1ro.k 2 r.o.kvra. 2 r.o.k. 3 r.o.k Summa
1 12 5 39 12 69
Dessutom tillkommer:
Hyresritter Lokaler Garage P-platser
1 6 13 43
Total tomtarea 7 910 m?
Total bostadsarea 3 636 m?
Varav hyresritter 54 m?
Total lokalarea 276 m?
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Arets taxeringsvirde 24 091 000 kr
Foregéende érs taxeringsvirde 24091 000 kr

Foreningens viisentliga avtal

Avtal Leverantor
Forvaltning Riksbyggen
El Dalakraft
Bredband Com Hem AB

Riksbyggen har bitritt styrelsen med foreningens forvaltning enligt tecknat avtal.

Bostadsrittsforeningen dr medlem i Intresseforening for Riksbyggens bostadsréttsforeningar i Dalarna.
Bostadsrittsforeningen dger via garantikapitalbevis andelar i Riksbyggen ekonomisk férening. Genom
intresseforeningen kan bostadsrittsforeningen utva inflytande pé Riksbyggens verksamhet samt ta del av eventuell
utdelning frin Riksbyggens resultat. Utdver utdelning pa andelar kan foreningen &ven fa &terbéring pa kopta tjénster
frén Riksbyggen. Storleken pé dterbéringen beslutas av Riksbyggens styrelse.

Teknisk status

Arets reparationer och underhall: For att bevara foreningens hus i gott skick utfors lopande reparationer av
uppkomna skador samt planerat underhéll av normala forslitningar. Foreningen har under verksamhetséret utfort
reparationer for 38 tkr och planerat underhall for 870 tkr. Eventuella underhéllskostnader specificeras i avsnittet »Arets

utforda underhall”.

Underhallsplan: Foreningens underhéllsplan uppdaterades senast i maj 2016 visar pé ett underhallsbehov pa 527 tkr
per &r for evig tid.

Foreningen har utfort nedanstaende underhall.

Tidigare utfort underhall

Beskrivning Ar

Stambyte 1997/1998
Renovering ventilationssystem 2006/2007
Reparation av hingrénnor 2012/2013
Byte av en garageport 2013/2014
Byte av entrédorrar 2013/2014
Skérmtak pé entréer 2015/2016
Fonsterbyte 2016/2017

Arets utférda underhall (i tkr)
Beskrivning Belopp

Byte ldgenhetsdorrar 870
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Efter senaste stimman och dérpa foljande konstituerande har styrelsen haft foljande sammanséttning

Styrelse

Ordinarie ledaméter Uppdrag Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/ikommentar stimma

Anders Ohman Ordforande Stimman 2018

Daniel Tysk Vice ordforande Stdmman 2019

Minna Lindgren Sekreterare Stdimman 2019

Lennart Waller Ledamot Stdimman 2018

Kristina Hongisto- RB Ledamot

Andersson

Styrelsesuppleanter Utsedd Mandat t.o.m. ordinarie
av/kommentar stdmma

Maja Eriksson Stédmman 2018

Marianne Hedberg Stédmman 2019

Matilda Eriksson-Renberg Stdmman 2019

Eva Gustavsson

Revisorer och évriga funktiondrer

Ordinarie revisorer Uppdrag Utsedd av/ikommentar

KPMG AB Auktoriserad revisor

Valberedning Utsedd av/ikommentar

Birgit Danielsson

Foreningens firma tecknas forutom av styrelsen i sin helhet av styrelsens ledaméter, tvé i forening.

Medlemsinformation

Vid rdkenskapsarets borjan uppgick foreningens medlemsantal till 85 personer.
Arets tillkommande medlemmar uppgar till 15 personer.

Arets avgdende medlemmar uppgar till 12 personer.

Foreningens medlemsantal p& bokslutsdagen uppgér till 88 personer.

Utover ovanstiende personer dr Riksbyggen medlem utan bostadsréttsinnehav

Foreningen dndrade arsavgiften senast 2017-07-01 d& den hojdes med 2 %

Efter att ha antagit budgeten for det kommande verksamhetsaret har styrelsen beslutat om hoja &rsavgiften med 2,5 %
fran och med 2018-10-01.

Arsavgiften for 2017 uppgick i genomsnitt till 654 kr/m?/ér.

Vid rékenskapsérets utgdng var samtliga bostadsritter placerade.
Foreningens hyresrittsldgenhet hyrs ut till foreningens fastighetsskotare.
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Flerarsoversikt
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<o Driftkostnader exkl underhdll, kr/m2 == Rinta, kr/m2
Resultat och stéllning (tkr) 2017/2018 2016/2017 2015/2016 2014/2015 2013/2014
Nettoomsittning 2747 2713 2537 2 489 2435
Resultat efter finansiella poster -373 -3 545 541 451 367
Balansomslutning 8 665 9100 13 825 7111 6753
Soliditet % -19 -14 16 24 18
Likviditet % 90 135 501 308 282
Arsavgiftsniva for bostéder, kr/m? 654 641 617 598 581
Driftkostnader exkl underhall, kr/m? 385 332 310 294 290
Rénta, kr/m? 51 47 36 41 44
Underhéllsfond, kr/m? 0 0 426 291 215
Lén, kr/m? 2 650 2479 2572 1200 1234

Nettoomsittning: intikter frdn arsavgifter, hyresintikter m.m. som ingér i foreningens normala verksamhet med avdrag

for lamnade rabatter.

Resultat efter finansiella poster: Se resultatrakningen.

Soliditet: berdknas som eget kapital inklusive egen kapitalandel (f.n. 78 %) av obeskattade reserver i procent av

balansomslutningen.
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Foérandringar i eget kapital

Eget kapital Bundet Fritt

Medlemsinsatser  Upplatelse- Uppskrivnings- Underhalls- | Balanserat Arets
avgifter fond fond resultat resultat

Belopp vid arets borjan 101 594 0 0 0 2 137 667 -3 545297

Disposition enl. drsstimmobeslut -3 545 297 3545297

Reservering underhéllsfond 527 000 -527 000

Ianspraktagande av

underhéllsfond -527 000 527 000

Arets resultat -373 578

Vid arets slut 101 594 0 0 0| -1407630 -373 578

Resultatdisposition

Till arsstimmans behandling finns féljande underskott

Balanserat resultat -1407 630
Arets resultat -373 578
Arets fondavsittning enligt stadgarna -527 000
Arets ianspréktagande av underhllsfond 527 000
Summa -1 781208

Styrelsen foreslar foljande behandling av den ansamlade forlusten:

Att balansera i ny rikning - 1781208

Vad betriffar foreningens resultat och stillning i 6vrigt, hénvisas till efterfoljande resultat- och balansrdkning med
tillhérande bokslutskommentarer.

L
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Resultatrakning

Belopp i kr 2017-07-01 2016-07-01
2018-06-30 2017-06-30
Rorelseintakter m.m.
Nettoomséttning Not 2 2 746 830 2713160
Ovriga rorelseintikter Not 3 119 848 72 651
Summa rérelseintékter 2 866 678 2785810
Roérelsekostnader
Driftkostnader Not 4 -2378 325 -5496 402
Ovriga externa kostnader Not 5 -146 025 -150 555
Personalkostnader Not 6 -230 460 -210 778
Av- och nedskrivningar av materiella och Not 7 -320 066 -312 066
immateriella anldggningstillgdngar
Summa rérelsekostnader -3 074 876 -6 169 801
Rorelseresultat -208 198 -3 383 991
Finansiella poster
Resultat fran dvriga finansiella Not 8 10320 9 890
anléggningstillgéngar
Ovriga rénteintikter och liknande resultatposter Not 9 1 603 13778
Réntekostnader och liknande poster Not 10 -177 303 -184 973
Summa finansiella poster -165 380 -161 306
Resultat efter finansiella poster -373 578 -3 545 297
Arets resultat -373 578 -3 545 297

T
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anldggningstillgangar

Byggnader och mark Not 11 7 599 561 7 546 917
Inventarier, verktyg och installationer Not 12 0 0
Summa materiella anldggningstillgangar 7 599 561 7 546 917
Finansiella anldaggningstillgangar

Andra langfristiga virdepappersinnehav Not 13 4000 4000
Andra langfristiga fordringar Not 14 103 500 103 500
Summa finansiella anldggningstillgangar 107 500 107 500
Summa anldggningstillgangar 7 707 061 7 654 417
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar Not 15 34103 47749
Forutbetalda kostnader och upplupna intikter Not 16 157 229 61052
Summa kortfristiga fordringar 191 332 108 801
Kassa och bank

Kassa och bank Not 17 767 092 1336448
Summa kassa och bank 767 092 1336 448
Summa omsittningstillgangar 958 424 1445 249
Summa Tillgangar 8 665 485 9 099 666
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Balansrakning

Belopp i kr 2018-06-30 2017-06-30
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 101 594 101 594
Summa bundet eget kapital 101 594 101 594
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -1407 630 2 137 667
Arets resultat -373 578 -3 545297
Summa fritt eget kapital -1 781 208 -1 407 630
Summa eget kapital -1 679 614 -1 306 036
SKULDER

Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 18 9275 686 9337537
Summa langfristiga skulder 9 275 686 9 337 537
Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut Not 19 361 536 361536
Leverantorskulder Not 20 165 157 45177
Ovriga skulder Not 21 221286 296 834
Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter Not 22 321434 364618
Summa kortfristiga skulder 1069 413 1 068 165
Summa Eget kapital och Skulder 8 665 485 9 099 666
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10 | ARSREDOVISNING RBF Falunhus nr 7 Org.nr: 783200-0801



Noter

Not 1 Allmdnna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad (BFNAR

2016:10) om &rsredovisning i mindre foretag.

Redovisning av intékter

Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beloper pa rdkenskapséret redovisas
som intékter. Rénta och utdelning redovisas som en intdkt nér det 4r sannolikt att foreningen kommer att fa de
ekonomiska fordelar som &r forknippade med transaktionen samt att inkomsten kan berdknas pa ett tillforlitligt sitt.

Avskrivningstider for anlaggningstillgangar

Anldaggningstillgangar Avskrivningsprincip Antal ar
Byggnader Linjar 63
Balkongrenovering Linjér 30
Fastighetsforbéttringar Linjar 45
Markanldggningar Linjar 10
Ombyggnad lokaler Linjéar 10
Uteplats Linjér 10
Fonster och virmeprojekt Linjér 50
Sékerhetsdorrar Linjér 40

Mark ér inte foremal for avskrivningar.

,7./‘
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Not 2 Nettoomsittning

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Arsavgifter, bostider 2378497 2331770
Hyror, bostéder 45 672 44772
Hyror, lokaler 58356 57217
Hyror, garage 39084 37937
Hyror, p-platser 82 832 78 357
Hyres- och avgiftsbortfall, p-platser -2516 -874
Elavgifter 144 905 163 981
Summa nettoomsittning 2746 830 2713160
Not 3 Ovriga rérelseintékter

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Kabel-tv-avgifter 82 800 41 400
Ovriga avgifter 3300 3221
Pantforskrivnings- och overlatelseavgifter 23 801 27 850
Fakturerade kostnader (inkasso) 360 180
Ovriga rorelseintikter 9587 0
Summa 6vriga rorelseintéakter 119 848 72 651
Not 4 Driftkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Underhall -869 657 -4 195 855
Reparationer -38 158 -61 053
Fastighetsavgift och fastighetsskatt =77 110 =77 110
Forsdkringspremier -25711 -24 141
Kabel- och digital-TV (nytt avtal) -129 968 -86 476
Aterbiring fran Riksbyggen 3625 2700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 -2 738
Obligatoriska besiktningar (OVK) 0 -10 325
Ovriga utgifter, kopta tjdnster -3 244 0
Sno- och halkbekdmpning -26 504 -18 821
Forbrukningsinventarier -26 123 -11 299
Fordons- och maskinkostnader -956 -641
Vatten -191 279 -192 894
Fastighetsel -163 194 -164 515
Uppvérmning -492 173 -485 724
Sophantering och atervinning -83 530 -80 746
Forvaltningsarvode drift (nytt avtal 2018 ekonomi, teknisk forvaltn. ingér) -254 344 -86 764
Summa driftkostnader -2 378 325 -5 496 402

T

12 | ARSREDOVISNING RBF Falunhus nr 7 Org.nr: 783200-0801



Not 5 Ovriga externa kostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Forvaltningsarvode administration (fr.o.m. 2018 ingér ek forv i not 4) -75218 -116 689
Arvode, yrkesrevisorer -5 825 -5 650
Ovriga forvaltningskostnader -17 876 -17 376
Kreditupplysningar -900 0
Pantforskrivnings- och dverlételseavgifter -25344 0
Medlems- och foreningsavgifter -11 756 -10 840
Entreprenadbesiktning dorrbyte -7411 0
Bankkostnader -1 695 0
Summa 6vriga externa kostnader -146 025 -150 555
Not 6 Personalkostnader

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Lon till kollektivanstéllda -119 711 -105 045
Styrelsearvoden -32 400 -27 800
Sammantrddesarvoden -17 600 -17 200
Arvode till 6vriga fortroendevalda och uppdragstagare 0 -23 712
Ovriga kostnadsersittningar -17 784 -1205
Pensionskostnader =791 0
Sociala kostnader -42 174 -35 816
Summa personalkostnader -230 460 -210 778
Not 7 Av- och nedskrivningar av materiella-
och immateriella anlaggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Avskrivning Markanldggningar -44 273 -44 273
Avskrivning Markinventarier -26 649 -26 649
Avskrivningar Standard forbéttringar -249 145 -241 144
Summa av- och nedskrivningar av materiella och immateriella -320 066 -312 066
anldaggningstillgangar
Not 8 Resultat fran 6vriga finansiella anldggningstillgangar

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Rénteintdkter fran langfristiga fordringar hos och vérdepapper i andra foretag 10 320 9 890
Summa resultat fran 6vriga finansiella anlaggningstillgangar 10 320 9 890
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Not 9 Ovriga rinteintikter och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Riénteintikter fran likviditetsplacering 1536 13 669
Rénteintdkter fran hyres/kundfordringar 67 0
Ovriga rinteintikter 0 109
Summa o6vriga rénteintidkter och liknande resultatposter 1603 13778
Not 10 Rantekostnader och liknande poster

2017-07-01 2016-07-01

2018-06-30 2017-06-30
Réntekostnader for fastighetslan -177 303 -184 973
Summa rantekostnader och liknande resultatposter -177 303 -184 973
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Not 11 Byggnader och mark
Anskaffhingsvarden

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Byggnader 1713921 1713921
Mark 400 000 400 000
Standard forbéttringar 10 026 200 6 574 700
Markanldggning 442 726 442 726
Markinventarier 266 485 266 485
12 849 332 9 397 832
Arets anskaffningar
Standard forbéttringar 372710 3451500
372710 3451500
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 13 222 042 12 849 332
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Byggnader -1713 921 -1713 921
Standard forbéttringar -3 154 363 -2913 219
Markanldggningar -354 184 -309911
Markinventarier -79 947 -53298
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets borjan - 5302415 - 4990 349
Arets avskrivningar
Arets avskrivning standard forbittringar -249 145 241 144
Arets avskrivning markanliggningar -44 273 -44 273
Arets avskrivning markinventarier -26 649 -26 649
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 5622482 - 5302415
Restviarde enligt plan vid arets slut 7 599 560 7 546 917
Varav
Mark 400 000 400 000
Standard forbéttringar 6 995 402 6 871 837
Markanldggningar 44 269 88 542
Markinventarier 159 889 186 538
Taxeringsvarden 2017 2016
Byggnader 17 841 000 17 841 000
Mark 6 250 000 6250 000
Totalt taxeringsvérde 24 091 000 24 091 000

,r/
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Not 12 Inventarier, verktyg och installationer
Anskaffningsvarden

J

2018-06-30 2017-06-30
Vid arets borjan
Maskiner 37742 37742
Inventarier och verktyg 58422 58 422

96 164 96 164

Restvirde enligt plan vid arets slut 0 0
Summa anskaffningsvarde vid arets slut 96 164 96 164
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets borjan
Maskiner -37742 -37 742
Inventarier och verktyg -58 422 -58 422
Summa ackumulerade avskrivningar vid arets slut - 96164 - 96164
Not 13 Andra langfristiga vdrdepappersinnehav

2018-06-30 2017-06-30
Andelar Riksbyggen 4 000 4 000
Summa andra langfristiga vardepappersinnehav 4 000 4000
Not 14 Andra langfristiga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Andra langfristiga fordringar 103 500 103 500
Garantikapital 207 x 500
Summa andra langfristiga fordringar 103 500 103 500
Not 15 Ovriga fordringar

2018-06-30 2017-06-30
Skattefordringar 6 083 19 729
Skattekonto 28 020 28 020
Summa o6vriga fordringar 34103 47 749
Not 16 Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter

2018-06-30 2017-06-30
Forutbetalda forsékringspremier 13 169 12 542
Forutbetalt forvaltningsarvode 101 250 29 626
Forutbetald kabel-tv-avgift 32870 0
Ovriga forutbetalda kostnader och upplupna intékter 9940 18 884
Summa forutbetalda kostnader och upplupna intékter 157 229 61 052

~
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Not 17 Kassa och bank

2018-06-30 2017-06-30
Handkassa 0 2 000
Bankmedel 2200 613 669
Transaktionskonto 764 892 720 780
Summa kassa och bank 767 092 1336 448
Not 18 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Inteckningslan 9637222 9699 073
Nista &rs amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut -361 536 -361 536
Langfristig skuld vid arets slut 9 275 686 9 337 537
Langivare Rénta Réntan Ing. skuld Nya lan/ Arets Utg.skuld

bunden till Omsatta lan amorteringar

STADSHYPOTEK inlost l1dn 1,54 % 492 765,00 -484 120,00 8 645,00 0,00
STADSHYPOTEK 1,98%  2019-06-30 1 105 776,00 0,00 25 004,00 1080 772,00
STADSHYPOTEK 1,13%  2020-06-01 772 000,00 0,00 48 000,00 724 000,00
STADSHYPOTEK 1,16%  2020-07-30 356 400,00 0,00 17 600,00 338 800,00
STADSHYPOTEK, nytt lan + inlost 1,10%  2020-09-01 0,00 784 120,00 26 250,00 757 870,00
STADSHYPOTEK 1,45%  2021-06-01 5300 000,00 0,00 200 000,00 5100 000,00
STADSHYPOTEK 1,54%  2023-06-30 1672 132,00 0,00 36 352,00 1635 780,00
Summa 9 699 073,00 300 000,00 361 851,00 9 637 222,00

Under nista rikenskapsar ska foreningen amortera 361 536 kr varfor den delen av skulden kan betraktas som kortfristig
skuld. Beriknad amortering de nérmaste fem é&ren &r ca 1 807 680 kr.

Not 19 Ovriga skulder till kreditinstitut

2018-06-30 2017-06-30
Nista ars amortering pa langfristiga skulder till kreditinstitut 361 536 361 536
Summa ovriga skulder till kreditinstitut 361 536 361 536
Not 20 Leverantorsskulder

2018-06-30 2017-06-30
Leverantorskulder 165 157 45177
Summa leverantdrsskulder 165 157 45177

,r—/”
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Not 21 Ovriga skulder

2018-06-30 2017-06-30
Medlemmarnas reparationsfonder 183 687 263 875
Skuld sociala avgifter och skatter 34 962 32599
Avrékning hyror och avgifter 0 360
Utredningspost inbetalning 2 637 0
Summa 6vriga skulder 221 286 296 834
Not 22 Upplupna kostnader och férutbetalda intékter
2018-06-30 2017-06-30
Upplupna I6ner 20 545 20 102
Upplupna sociala avgifter 3361 3290
Upplupna rintekostnader 1658 1 865
Upplupna elkostnader 11317 16 520
Upplupna vattenavgifter 16 158 15788
Upplupna virmekostnader 20 538 23910
Upplupna kostnader for renhallning 6 817 7 089
Ovriga upplupna kostnader och forutbetalda intéikter 7 813 26 675
Forutbetalda hyresintikter och arsavgifter 233227 249 379
Summa upplupna kostnader och férutbetalda intikter 321 434 364 618
Stéllda sdkerheter 2018-06-30 2017-06-30
10 076 000 10076 000

Fastighetsinteckningar

Foreningen har inte identifierat ndgra eventualforpliktelser

il
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REVISIONSPEralielse

Till féreningsstdamman i BRF Falunhus nr 7, org. nr 783200-0801

Rapport om arsredovisningen

Uttalanden

Vi har utfért en revision av arsredovisningen fér BRF Falunhus nr 7 for rakenskapsaret 2017-07-01—2018-06-30.

Enligt var uppfattning har arsredovisningen uppréttats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla vésentliga avseenden réttvisande
bild av féreningens finansiella stallning per den 30 juni 2018 och av dess finansiella resultat for rakenskapsaret enligt arsredovisningslagen.

Férvaltningsberéttelsen ar férenlig med arsredovisningens évriga delar.

Vi tillstyrker darfér att féreningsstamman faststaller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt dessa standarder
beskrivs narmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi dr oberoende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i dvrigt

fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrdckliga och &ndamalsenliga som grund for vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisningen uppréttas
och att den ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen. Sty-
relsen ansvarar dven for den interna kontroll som den bedémer &r
nédvandig for att uppréatta en arsredovisning som inte innehaller
nagra véasentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentlig-
heter eller pa fel.

Vid upprattandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for bedém-
ningen av féreningens formaga att fortsatta verksamheten. Den upp-
lyser, nar sa ar tillampligt, om forhallanden som kan paverka for-
magan att fortsatta verksamheten och att anvanda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om be-
slut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Véara mal &r att uppna en rimlig grad av sékerhet om huruvida arsre-
dovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel, och att |&mna en
revisionsberéttelse som innehaller vara uttalanden. Rimlig sékerhet
ar en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti for att en revision
som utférs enligt ISA och god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptécka en vasentlig felaktighet om en sadan finns. Felaktig-
heter kan uppsta pa grund av oegentligheter eller fel och anses vara
vésentliga om de enskilt eller tilsammans rimligen kan férvéntas pa-
verka de ekonomiska beslut som anvéandare fattar med grund i arsre-
dovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvander vi professionellt omdéme
och har en professionellt skeptisk instéllning under hela revisionen.
Dessutom:

—— identifierar och bedémer vi riskerna for vasentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller
pa fel, utformar och utfér granskningsatgéarder bland annat uti-
fran dessa risker och inhdmtar revisionsbevis som 4ar tillrackliga
och dndamalsenliga for att utgéra en grund for vara uttalanden.
Risken for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter ar hogre an for en vésentlig felaktighet som beror
pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i mas-
kopi, forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information
eller asidosattande av intern kontroll.

—— skaffar vi oss en férstaelse av den del av féreningens interna
kontroll som har betydelse for var revision for att utforma
granskningsatgarder som &r lampliga med hansyn till omstén-
digheterna, men inte for att uttala oss om effektiviteten i den in-
terna kontrollen.

—— utvarderar vi lampligheten i de redovisningsprinciper som an-
vands och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovis-
ningen och tillhérande upplysningar.

—— drar vi en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvander an-
tagandet om fortsatt drift vid upprattandet av arsredovisningen.
Vi drar ocksa en slutsats, med grund i de inhdmtade revisions-
bevisen, om huruvida det finns nagon vasentlig osékerhetsfak-
tor som avser sadana handelser eller férhallanden som kan
leda till betydande tvivel om féreningens férmaga att fortsatta
verksamheten. Om vi drar slutsatsen att det finns en vasentlig
osikerhetsfaktor, maste vi i revisionsberattelsen fasta uppmark-
samheten pa upplysningarna i arsredovisningen om den véasent-
liga osékerhetsfaktorn eller, om saddana upplysningar &r otill-
rackliga, modifiera uttalandet om arsredovisningen. Vara slut-
satser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till da-
tumet for revisionsberattelsen. Dock kan framtida héndelser el-
ler férhallanden géra att en forening inte langre kan fortséatta
verksamheten.

— utvéarderar vi den 6vergripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, daribland upplysningarna, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
handelserna pa ett satt som ger en réttvisande bild.

Vi maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade
omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Vi maste ocksa in-
formera om betydelsefulla iakttagelser under revisionen, déribland de
eventuella betydande brister i den interna kontrollen som vi identifie-
rat.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra férfattningar

Uttalanden

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en revision av styrelsens forvaltning fér BRF Falunhus nr 7 for rakenskapsaret 2017-
07-01—2018-06-30 samt av férslaget till dispositioner betraffande féreningens vinst eller férlust.

Vi tillstyrker att fSreningsstdmman behandlar férlusten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens ledaméter ansvarsfrihet

for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden
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Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi &r obero-
ende i férhallande till féreningen enligt god revisorssed i Sverige och har i 6vrigt fullgjort vart yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillrackliga och andamalsenliga som grund fér vara uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner be-
traffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning inne-
fattar detta bland annat en bedémning av om utdelningen ar férsvar-
lig med hansyn till de krav som féreningens verksamhetsart, omfatt-
ning och risker staller pa storleken av féreningens egna kapital, kon-
solideringsbehov, likviditet och stéllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for féreningens organisation och férvaltningen av
féreningens angelidgenheter. Detta innefattar bland annat att fortls-
pande bedéma féreningens ekonomiska situation och att tillse att fér-
eningens organisation ar utformad sa att bokféringen, medelsforvalt-
ningen och féreningens ekonomiska angeldgenheter i dvrigt kontroll-
eras pa ett betryggande sétt.

Revisorns ansvar

Vart mal betraffande revisionen av férvaltningen, och darmed vart ut-

talande om ansvarsfrihet, &r att inhdmta revisionsbevis fér att med en

rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i

nagot vasentligt avseende:

— foretagit nagon atgard eller gjort sig skyldig till nagon férsum-
melse som kan féranleda ersattningsskyldighet mot féreningen,
eller

— pa nagot annat satt handlat i strid med bostadsrattslagen, till-
lampliga delar av lagen om ekonomiska féreningar, arsredovis-
ningslagen eller stadgarna.

Vart mal betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av fore-
ningens vinst eller forlust, och darmed vart uttalande om detta, &r att
med rimlig grad av sdkerhet bedéma om férslaget &r férenligt med
bostadsrattslagen.

Rimlig sakerhet ar en hoég grad av sékerhet, men ingen garanti for att
en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid kommer
att upptacka atgéarder eller forsummelser som kan féranleda ersétt-
ningsskyldighet mot féreningen, eller att ett férslag till dispositioner
av foreningens vinst eller forlust inte ar férenligt med bostadsréttsla-
gen.

Borlénge den 4 oktober 2018

KPMG AB

7

Torbjorn Sjostréom
Auktoriserad revisor
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Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvénder
vi professionellt omdéme och har en professionellt skeptisk install-
ning under hela revisionen. Granskningen av férvaltningen och for-
slaget till dispositioner av féreningens vinst eller férlust grundar sig
framst pa revisionen av rékenskaperna. Vilka tilkommande gransk-
ningsatgarder som utférs baseras pa var professionella bedémning
med utgangspunkt i risk och vasentlighet. Det innebar att vi fokuserar
granskningen pa sadana atgarder, omraden och férhallanden som &r
vasentliga fér verksamheten och dar avsteg och 6vertradelser skulle
ha sérskild betydelse for féreningens situation. Vi gar igenom och
provar fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgarder och andra
forhallanden som ar relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for vart uttalande om styrelsens forslag till disposit-
ioner betraffande féreningens vinst eller férlust har vi granskat om
forslaget ar forenligt med bostadsrattslagen.
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Ordlista

Anlédggningstillgangar
Tillgéngar som &r avsedda for langvarigt bruk inom féreningen. Den viktigaste anldggningstillgngen dr foreningens
fastighet med byggnader.

Avskrivning
Kostnaden for inventarier fordelas dver flera ar. Normal avskrivningstid for maskiner och inventarier #r 5 - 10 &r och

den &rliga avskrivningskostnaden blir d& mellan 10 - 20 % av anskaffningsvérdet. Byggnader skrivs av under en
betydligt langre period, 120 &r &r en vanlig period for nybyggda flerfamiljshus.

Balansrdkning

Visar foreningens ekonomiska stillning vid verksamhetsérets slut. Den ena sidan av balansrikningen (den s.k.
aktivsidan) visar foreningens tillgingar (kontanter, fordringar, fastigheter, inventarier m.m.) Den andra sidan av
balansrakningen (den s.k. passivsidan) visar finansieringen, d.v.s. hur tillgngarna finansierats (genom uppléning och
eget kapital). Verksamhetens resultat (enligt resultatrdkningen) paverkar det egna kapitalets storlek (foreningens
formogenhet).

Ekonomisk forening
En foretagsform som har till indamal att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att bedriva ndgon form av

ekonomisk verksamhet. En bostadsréttsforening ér en typ av ekonomisk forening.

Folkrérelse
En sammanslutning som arbetar for att frimja ett gemensamt intresse bland medlemmarna. En folkrérelse har en

utvecklad idé om hur samhéllet bor utvecklas, man bildar opinion, arbetar demokratiskt och utan vinstintresse. En
folkrorelse har stor anslutning, geografisk spridning och medlemskapet &r frivilligt.

Fond for inre underhall
Fonder, som i de fall de finns, ar bostadsréttshavarnas individuella underhéllsfonder och medel i fonden disponeras av

bostadsréttshavaren for underhall och forbattringar i respektive ligenhet. Den &rliga avsittningen paverkar foreningens
resultatrdkning som en kostnad. Fondbeloppet enligt balansrdkningen visar summan av samtliga bostadsritters
tillgodohavanden. Uppgift for den enskilde bostadsrittshavaren ldmnas i samband med aviseringen varje kvartal.

Fond for yttre underhall

Enligt foreningens stadgar skall en arlig reservering goras till foreningens gemensamma underh&llsfond. Fonden far
utnyttjas for underhdllsarbeten. Kostnadsnivén for underhall av foreningens fastighet (Iangsiktig underhallsplan ska
finnas) och behovet att virdesikra tidigare fonderade medel, paverkar storleken pa det belopp som reserveras.

Foérvaltningsberittelse
Den del av arsredovisningen som i text forklarar och belyser ett avslutat verksamhetsar. I férvaltningsberiittelsen

redovisas bl.a. vilka som haft uppdrag i foreningen och arets viktigaste héndelser. Forvaltningsberittelsens innehall
regleras i Bokforingsndmndens K-regelverk.

Interimsfordringar

Interimsfordringar &r av tvé slag, forutbetalda kostnader och upplupna intékter.

Om en forening betalar for t.ex. en forsakring i forvig s ér det en forutbetald kostnad. Man kan séga att foreningen har
en fordran pé forsikringsbolaget. Denna fordran sjunker for varje ménad forsakringen géller och vid premietidens slut
dr den nere i noll.

Upplupna intakter &r intdkter som foreningen &nnu inte fatt in pengar for, t ex rénta pa ett bankkonto.

Interimsskulder

Interimsskulder &r av tva slag, forutbetalda intékter och upplupna kostnader.

Om foreningen far betalning i forskott for en tjanst som ska l6pa en tid kan du se detta som en skuld. En vanlig
forutbetald avgift 4r hyra/avgift som vanligtvis betalas en ménad i forskott.

Upplupna kostnader &r kostnader for tjénster som foreningen har konsumerat men &nnu inte fatt faktura pa. En vanlig

/\/\_gpplupen kostnad ér el, vatten och virme som faktureras i efterskott.
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Kortfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar inom ett &. Om en fond for inre underhall finns riknas dven denna till de kortfristiga

skulderna men det &r inte troligt att samtliga medlemmar under samma ar anvénder sina fonder.

Likviditet

Foreningens forméga att betala kortfristiga skulder (t ex vatten, el, l6ner, brinsle). Likviditeten erhalls genom att
jamfora bostadsrittsforeningens likvida tillgdngar med dess kortfristiga skulder. Ar de likvida tillgdngarna storre #n de
kortfristiga skulderna, #r likviditeten tillfredsstéllande.

Langfristiga skulder
Skulder som foreningen betalar forst efter ett eller flera ar. I regel sker betalningen 16pande 6ver aren enligt en

amorteringsplan.

Resultatrakning
Visar i siffror féreningens samtliga intikter och kostnader under verksamhetséret. Om kostnaderna &r storre 4n

intdkterna blir resultatet en forlust. I annat fall blir resultatet en vinst. Bland kostnaderna finns poster som inte
motsvarats av utbetalningar under &ret t.ex. avskrivning pé inventarier och byggnader eller reservering till fonder i
foreningen. Kostnaderna &r i huvudsak av tre slag: underhallskostnader, driftskostnader, personalkostnader och
kapitalkostnader. Ordinarie foreningsstimma beslutar hur verksamhetsarets resultat ska behandlas.

Soliditet

Foreningens langsiktiga betalningsformaga. Att en forening har hog soliditet innebir att den har stort eget kapital i
forhallande till summa tillgangar. Motsatt innebér att om en forening har 1ag soliditet &r det egna kapitalet &r litet i
forhallande till summa tillgéngar, dvs att verksamheten till stor del &r finansierad med 1&n.

Stéllda sdkerheter
Avser i foreningens fall de sikerheter, i regel fastighetsinteckningar, som ldmnats som sékerhet for erhéllna 1an.

Avskrivning av byggnader
Avskrivning av foreningens byggnader baseras pa berdknad nyttjandeperiod. Den érliga avskrivningen paverkar
resultatrdkningen som en kostnad. I balansriakningen visas den ackumulerade avskrivningen som gjorts sedan

byggnaderna togs i bruk.

Arsavygift

Medlemmarnas érliga tillskott av medel for att anvéndas till den 16pande driften och de stadgeenliga avséttningarna.
Arsavgiften 4r i regel fordelad efter bostadsritternas grundavgifter eller andelstal och skall erliggas manadsvis av
foreningens medlemmar. Arsavgiften dr foreningens viktigaste och storsta inkomstkilla.

Arsredovisning
Redovisningen styrelsen avger over ett avslutat verksamhetsar och som skall behandlas av ordinarie foreningsstimma.

Arsredovisningen skall omfatta forvaltningsberittelse, resultatrikning, balansrikning och revisionsberittelse.

Skatter och avgifter
En bostadsrittsforening &r i normalfallet inte foremal for inkomstbeskattning. En bostadsrittsforenings rénteintéikter ar

skatteftia till den del de ar hénforliga till fastigheten. Beskattning sker av andra kapitalinkomster samt i fsrekommande
fall inkomster som inte 4r hinforliga till fastigheten. Efter avrikning for eventuella underskottsavdrag sker beskattning
med 22 procent.

Bostadsréttsforeningar erldgger en kommunal fastighetsavgift motsvarande, det lidgsta av ett indexbundet takbelopp per
lagenhet eller 0,30 % av taxerat virde for fastigheten.

For smahus géller istéllet ett indexbundet takbelopp per sméhus eller 0,75 % av taxerat vérde for fastigheten.

Nyligen uppforda/ombyggda bostadsbyggnader kan ha halverad fastighetsavgift upp till 5 ar, eller vara helt befriade
fran fastighetsavgift i upp till 15 &r.

For lokaler betalar foreningar en statlig fastighetsskatt som uppgér till 1 % av taxeringsvérdet pa lokalerna.

Underhallsplan
Underhall utfort enligt underhallsplanen bendmns som planerat underhéll. Reparationer avser 16pande underhéll som ej

finns med i underhéllsplanen.
Underhallsplanen anvénds for att rdkna fram den arliga planenliga reserveringen till underhéllsfonden som féreningen
behover gora. Reservering utdver plan kan goras genom disposition av fritt eget kapital pa foreningens &rsstimma.
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Nyckeltal

Belopp i SEK 2018-06-30 2017-06-30
Kostnadsférdelning
Driftkostnader 2378 325 5496 402
Ovriga externa kostnader 146 025 150 555
Personalkostnader 230460 210778
Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella 320 066 312 066
anldggningstillgangar
Finansiella poster 165 380 161 306
Summa kostnader 3 240 256 6 331107
320 066,00
541 866,00
M Gvriga kostnader

2378325,00

RBF Falunhus nr 7 Org.nr: 783200-0801

I Av- och nedskrivningar av materiella och immateriella
anldggningstillgdngar
I Driftkostnader



Driftkostnadsférdelning

Belopp i kr 2017 2016
Yttre skétsel/fastighetsskotsel, grund 202 500 0
Tradgardsskotsel grundavtal 16 556 21706
Rabatt/aterbiring fran RB -3625 -2700
Systematiskt brandskyddsarbete 0 2738
Inre skotsel/stdd, grund 35225 57308
Obligatorisk ventilationskontroll, OVK 0 10 325
Ovriga utgifter for kopta tjanster 3244 0
Sno- och halkbekdmpning 26 504 18 821
Rep Gem utrymmen kopta tjénster Tvéttutrustning 5170 1547
Rep Installationer képta tjdnster VA/Sanitet 16 332 7349
Rep Installationer kopta tjdnster Virme 9551 0
Rep Installationer képta tjénster El 1440 24 150
Rep Installationer kopta tjdnster Lassystem 0 2373
Rep Huskropp kopta tjinster Tak 2115 0
Rep Huskropp képta tjénster Fonster 0 3265
Rep Huskropp kopta tjénster Dorrar & Portar 0 4155
Reparation, utgift for kdpta tjdnster, markytor 2000 2338
Rep Markytor kopta tjdnster Markinventarier 0 10315
Reparation, utgift for kopta tjénster, garage &p-platser 1550 0
Vattenskador 0 5561
UH Installationer kdpta tjénster VA/Sanitet 0 12 072
UH Huskropp képta tjdnster Fonster 0 4178 752
UH Huskropp kopta tjanster Dorrar & Portar 869 657 0
Underhéll, utgift for kopta tjdnster, markytor 0 5031
Fastighetsel 163 194 164 515
Uppvérmning 492 173 485724
Vatten 191279 192 894
Sophdmtning 83530 80 746
Fastighetsforsikring 25711 24 141
Kommunikation 129 968 86 476
Arvode for forvaltningsavtal, teknisk forvaltning 63 7 750
Fastighetsskatt 77110 77 110
Forbrukningsinventarier 13 823 0
Forbrukningsmaterial 12299 11299
Reparation och underhall av maskiner och andra tekniska 956 641
anldggningar

Summa driftkostnader 2378 325 5496 402

163 194,0]

191 279,00 492 173,00
83 530,00

———— .

540 335,00

869 657,00
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Arsredovisningen dr upprittad av styrelsen
R B F F al u n h u S n r 7 for RBF Falunhus nr 7 i samarbete med

Riksbyggen

Riksbyggen arbetar pd uppdrag fian bostadsrittsforeningar och fastighetsbolag med ekonomisk forvaltning, teknisk
forvaltning, fastighetsservice samt fastighetsutveckling.

Arsredovisningen ér en handling som ger bade langivare och kopare bra mojligheter att bedoma foreningens ekonomi.
Spara dérfor alltid &rsredovisningen.

FOR MER INFORMATION: r .
0771-860 860 N Eﬁﬁé%hygg en
www.riksbyggen.se ‘ Rumnfor helo Livet
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